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76. Anderung des Flichennutzungsplanes und B-Plan 142 "Lebensmittelmarkt RahmstraRe"
Frihzeitige Tragerbeteiligung gem. §§ 4 (1) u. 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der geplante Lebensmittelmarkt liegt an der LandesstraRe 4, im Abschnitt 10, im Ubergang zwischen
festgesetzter Ortsdurchfahrt und freier Strecke. Die als Anlage angefiigten allgemeinen Forderungen
LandesstraRe sind zu beriicksichtigen.

Die K 17 (Voerder StraRRe) ist als baurechtliche OD gekennzeichnet. Bevorzugt ist eine ErschlieRung
hierriiber vorzusehen, da die L4 auRerhalb der OD nicht fiir die ErschlieBung bestimmt ist sondern dem
durchgehenden Verkehr dient (StrWG NRW). Hinsichtlich der derzeitigen Planung bestehen daher
Bedenken.

Sofern eine ErschlieBung zur K17 nicht méglich ist gelten die nachfolgenden Bedingungen fiir eine
Zustimmung zur ErschlieBung zur L4:

Ein Rickstau zum Knotenpunkt L4 / K17 ist auszuschlieRen. Vor diesem Hintergrund und zur Wahrung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist ein Linksabbieger auf der L4 herzustellen. Die Aufstelllinge
muss hierbei mindestens der Lénge eines Lastzuges entsprechen (20 m ). Die Umsetzung des Ausbaus ist
vor den Bauarbeiten auf dem Gebiet fertigzustellen. Kostentrager ist die Stadt gemaR Verursacherprinzip.
Die zusatzlichen Unterhaltungskosten fiir die entstehende Anlagen, welche spéter in die Baulast des
Landesbetrieb StraBenbau ibergehen sind in Form einer einmaligen Summe an den Landesbetrieb
StraBenbau abzuldsen. Dies ist auch gegeniiber dem Vorhabentriger klar zu kommunizieren sofern die
Kosten an diesen libertragen werden. Uber die baulichen MaRnahmen ist vor Baubeginn eine
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb abzuschlieRen.

Die sicherheitsrelevanten Sichtdreiecke sind nachzuweisen und von Hindernissen ab einer Héhe von 80
cm freizuhalten. Eine Gehwegverbindung zum Verbrauchermarkt ist herzustellen, Unterhaltung u.
Winterdienst liegt in der Zustdndigkeit der Stadt Voerde.

Die Entwdsserung der Landesstralle ist zu gewdhrleisten.

Sollten hierzu MaBnahmen aufgrund der neuen Flachennutzung erforderlichen werden, gehen diese nach
Verursacherprinzip zu Lasten der Stadt. Die vorgenannten MaRnahmen sind mit der
Stralenbauverwaltung und den Wasserbehdrden abzustimmen.

Ich weise auRerdem darauf hin, dass gegeniiber dem Landesbetrieb StraRenbau, weder jetzt noch in
Zukunft aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Lérmschutz oder ggfls. erforderlich
werdende MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen. AuRerdem wird
auf das Problem der Schallreflektion hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

file:///C:/Users/0610002/AppData/Local/Temp/notesE4B35E/~web7697.htm 30.07.2025



Fachbereich Planungen Dritter

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfahlen
Regionalniederlassung Niederrhein

Breitenbachstr. 90
41065 Ménchengladbach

Mehr erfahren? Spannende Jobs finden?

/)

Web: www strassen.nrw.de
StraBen.N W

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhen Westfalen

Sl /10T Temra/af 10002/ AnnData/Local/Temp/notesE4B35E/~web7697.htm

Page 2 of 2

30.07.2025



Landesbetrieb Strafenbau NRW
Regionalniederlassung Niederrhein

Allgemeine Forderungen Landesstrafien

1.

a

b)

¢

Ein Hinweis auf die Anbaubeschrinkungszone der LandesstraBe geméf § 25 Strafen- und
Wegegesetz NRW (StrWG NRW) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die
Eintragung der Schutzzone in den Plan wird empfohlen.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstraBe (Anbaubeschrankungszone § 25 StrWG NRW)

diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedindert oder anders genutzt werden, die, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrafie weder durch Lichteinwirkung,
Démpfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. gefihrden oder beeintrdchtigen.

sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundstiicken und Gebdiuden so zu
gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrafle
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrdchtigt wird.

bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise
mit Wirkung zur Landesstrafye einer strafienrechtlichen Priifung und Zustimmung.

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstraBe diirfen gemiB § 28 (1) SrWG NRW Anlagen der Auenwerbung nicht errichtet
werden. Im iibrige stehen sie den baulichen Anlagen des § 25 und § 27 StrWG NRW gleich. Sicht-
und Larmschutzwille — sowie Winde bediirfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

Bauliche Anlagen, welche iiber neue Zufahrten und Zuginge an die freie Strecke der Landesstrafe
angeschlossen werden oder bestehende Zufahrten gedndert werden, bediirfen der Zustimmung der
Stralenbauverwaltung.

Das Plangebiet des Bauleitplans ist zur LandesstraB3e hin liickenlos und dauerhaft einzufriedigen.
Die Entwisserung der LandesstraB3e ist sicherzustellen.

Bei Kreuzungen der LandesstraBe durch Versorgungsleitungen ist die Abstimmung mit der
StraBenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemaiB § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Mafnahmen zu beteiligen,
die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrafle beeintrdchtigen konnen. Vom
stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber die Anbaubeschrénkungszone
hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die
den Verkehr auf der LandesstraBBe beeintrichtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden diirfen,
wenn die Straenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.






