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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung

,Prinzenstral’e / Herzogring"“
(gemal § 13a BauGB)

Entwurf der Begrindung
(Stand:
Offenlage gemal3 8§ 3 Absatz 2 BauGB
sowie Beteiligung der Behtrden gemal} § 4 Absatz 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gemal § 2 Absatz 2 BauGB)
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Allgemeine Planungsziele

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Prin-
zenstrale, Herzogring® vom 25.07.1977.

Ein kleiner Teil dieses Gesamtplanes, namlich eine Flache zwischen Konigring und Kaiser-
stral3e, wird nun im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes geandert.

Fur dieses Plangebiet setzt der Bebauungsplan Nr. 65 eine offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* fest.

Diese Nutzung wurde damals verwirklicht und die Flache in Verbindung mit dem in unmittel-
barer Nahe liegenden Kinderspielplatz ,Konigring-Sid* als Kinderspielplatz ,Kénigring Nord*
entsprechend genutzt. Der Spielplatz ,Koénigring-Nord“ ist jedoch inzwischen aufgegeben und
von Spielgeraten gerdaumt worden. Zurzeit dient sie noch als 6ffentliche Grinflache ohne be-
sondere Zweckbestimmung.

Hintergrund fir die Aufgabe des Spielplatzes ,Konigring-Nord“ war, dass die Stadt Voerde
(Niederrhein) ihren Spielflachenbedarfsplan im Jahr 2020 neu aufgestellt hat.

Erwurde in der Sitzung des Rates der Stadt Voerde (Niederrhein) am 23.06.2020 (Drucksache
16/737 DS, 2. Ergénzung DS) nach Durchfiihrung einer umfassenden Offentlichkeitsbeteili-
gung abschlieRend beschlossen.

Die darin fur den Spielplatzbezirk ,Voerde-Sud, Teil 3% in dem die Flache ,Kénigring-Nord*
liegt, enthaltenen Maflinahmen sind

- Aufgabe des Spielplatzes ,Konigring-Nord*,

- Suche nach einem Standort fiir eine neue Spielflache und deren Ausstattung mit Spiel-
geraten,

- eine hochwertigere Gestaltung der vorhandenen Spielflache ,Kénigring-Sud*“ und

- gegebenenfalls Nutzung der stadtischen Flache am Baronessenweg als zusatzlicher
Spielplatz (Reserveflache).

Insgesamt sind in dem entsprechenden Spielplatzbezirk bisher vier Spielplatze vorhanden,
wobei der zweigeteilte, in einem Bebauungsplan festgesetzte und sich im Eigentum der Stadt
Voerde (Niederrhein) befindliche Spielplatz ,Baronessenweg® bisher nicht hergestellt worden
ist. Neben ihm und dem Spielplatz ,Kénigring Nord“ sind dies der Spielplatz ,Kénigring-Sud*
in einer Entfernung von nur 100 Metern zum Plangebiet und der Spielplatz ,Kurfurstenring®.
Daneben ist der Bolzplatz ,Firstenring® in der Nahe vorhanden.

Ziel des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung ist es nun, eine
Nachfolgenutzung fir die Flache planungsrechtlich festzulegen.

Planungsziel ist es dabei, den ehemaligen Spielplatz ,Konigring Nord® in Wohnbauland umzu-
wandeln. Mit dem Erl6s aus dem Verkauf der stadtischen Flache sollen auch die vorgenannten
MaRRnahmen des Spielflachenbedarfsplanes finanziert und umgesetzt werden. Des W eiteren
wird durch die Anderung des Bebauungsplanes neuer Wohnraum fiir die Bevélkerung ge-
schaffen, denn in Voerde (Niederrhein) besteht ein sehr hoher Bedarf an neuen W ohnbaufla-
chen, insbesondere im Hinblick auf unbebaute Grundstiicke, die unbebaut erworben und nach
eigenen Wiinschen dann bebaut werden kénnen.

Der Bereich liegt im baulichen Innenbereich. Durch seine Bebauung wird zusatzliches Wohn-
bauland geschaffen, ohne dass dafur Flachen im baulichen Aul3enbereich entsprechend um-
gewandelt werden mussen. Damit wird durch den Bebauungsplan die Zielsetzung ,Innenent-
wicklung vor AulRenentwicklung“ von 8 1a BauGB umgesetzt.

Bisheriger Verfahrensablauf
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB geandert.
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Gemal § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt oder geandert werden.

Im gegebenen Fall handelt es sich um eine Bebauungsplananderung der Nachverdichtung, da
eine bisher als Kinderspielplatz festgesetzte und nun als Parkanlage genutzte Grunflache in-
nerhalb eines groReren Wohngebietes in ein ,Reines Wohngebiet* umgewandelt werden sall.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 65 ist vollstandig verwirklicht, die darin festgesetzten
Baugebiete sind hergestellt. Damit liegt das Plangebiet innerhalb des vorhandenen Siedlungs-
bereiches von Voerde (Niederrhein), so dass in dieser Hinsicht die Voraussetzung fur eine
Innenentwicklung des 8§ 13a BauGB gegeben ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemalf3 § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Die Durchfuhrung des beschleunigten Verfahrens hat mehrere Rechtsfolgen im Hinblick auf
das durchzufiihrende Planverfahren:

- Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

- Von der Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR 8§ 4 Absatz 1 BauGB kann abgesehen werden.

- Die Durchfuhrung einer Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB, die Erstellung
eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Absatz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie die Erstellung der
zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10a Absatz 1 BauGB sind nicht erforderlich.

In seiner Sitzung am 28.03.2023 hat der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) den Aufstellungs-
beschluss gefasst und den Stadtentwicklungsausschuss mit der Durchftihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Absatz 3 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Absatz 1
BauGB beauftragt.

Am 28.08.2024 wurde daraufhin als weiterer Verfahrensschritt die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit in 6ffentlicher Veranstaltung als Anhorung der Birgerinnen und Biirger im Rat-
haus Voerde (Niederrhein) durchgefiihrt.

Daran schloss sich mit Schreiben vom 08.01.2025 die frihzeitige Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange sowie der berihrten Nachbargemeinden
an, danach erfolgt nun die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und weiterer
Planunterlagen gemal § 3 Absatz 2 BauGB. Parallel dazu erfolgt dann die Beteiligung der von
der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 2 Nr. 3 BauGB und 8§ 4 Absatz 2 BauGB
sowie die Beteiligung der von der Planung bertihrten Nachbargemeinden gemaf § 2 Absatz 2
BauGB.

Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) wird Uber die bei den verschiedenen Beteiligungs-
schritten des Aufstellungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Abwa-
gung entscheiden und den Bebauungsplan schlief3lich als Satzung beschliel3en. Mit der Be-
kanntmachung dieses Beschlusses im Amtsblatt der Stadt Voerde (Niederrhein) tritt der Be-
bauungsplan Nr. 65, 1. Anderung am Ende in Kraft.

Der gultige Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet ,Wohnbauflache“ dar. Die Bebau-
ungsplanung sieht die Festsetzung eines ,Reinen W ohngebietes” vor. Der Bebauungsplan Nr.
65, 1. Anderung ist damit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung
oder Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird deshalb nicht notwendig.

Eine landesplanerische Abstimmung mit dem Regionalverband Ruhr gemal3 § 34 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) NRW erfolgt im weiteren Bauleitplanverfahren.
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Zweck und Ziele der Planung

Der Zweck der Planung besteht darin, den inzwischen aufgegebenen, aber im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 65 als Spielplatz festgesetzten Bereich ,,Kénigring-Nord*“ in ,Reines W ohn-
gebiet* umzuwandeln. Durch die Festsetzung von Baugrenzen, die maximale Zahl der Vollge-
schosse und die Grundflachenzahl sollen dabei die Grenzen fur die Bebaubarkeit der Flache
festgelegt werden, so dass sich die Neubebauung in die vorhandene Baustruktur der Umge-
bung einfigen wird. Dabei sollen die vorhandenen Gehoélzstrukturen wie Hecken und Einzel-
baume besonders berlcksichtigt werden.

Die vorhandenen offentlichen Parkplatze nordéstlich des Spielplatzes, die auch im Bebau-
ungsplan Nr. 65 als Parkplatz festgesetzt sind, miissen gegebenenfalls, zumindest teilweise
entfallen, da von hier die ErschlieRung der Neubebauung vorgesehen ist und die Erschlie3ung
hierliber erfolgen soll. Die entsprechenden Verkehrsflachen werden daher in die Plananderung
einbezogen.

Die grundlegenden Ziele und Belange, die bei jeder Bauleitplanung und damit auch bei diesem
Bebauungsplananderungsverfahren bertcksichtigt werden missen, sind in § 1 BauGB im Ein-
zelnen aufgefihrt.

Dazu zéhlen unter anderem gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der W ohn-
und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevilkerung, insbesondere auch von Fa-
milien mit Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Teile der Bevélkerung, die Anforderungen an kostensparendes Bauen, die
sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (insbesondere die Bedurfnisse von Fa-
milien, der jungen, alten und behinderten Menschen), unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner, die Belange von Sport, Freizeit und Erholung, die Anforderungen der
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, die
Baukultur, der Schutz historischer Gebédude und des Ortsbildes, die Belange des Verkehrs
sowie die des Umwelt- und Klimaschutzes.

Durch die hervorragende Lage des Plangebietes innerhalb der Umgebungsbebauung werden
gesunde Wohnverhéltnisse fiir die neuen Bewohner geschaffen. Eine gewisse Beeintrachti-
gung durch Larmimmissionen ist durch die Dinslakener Straf3e und die Ostlich gelegene Bahn-
linie Dinslaken-Wesel gegeben. Beide Larmquellen verlaufen jedoch jeweils in einer Entfer-
nung von mehr als 150 Metern und werden zudem noch durch die dazwischenliegende vor-
handene Bebauung von der Neubebauung abgeschirmt. Insoweit kann fur das Plangebiet zu-
kiinftig von einer ruhigen Wohnlage mit in Hinblick auf die La&rmsituation hoher W ohnqualitat
ausgegangen werden.

Die Sicherheit der Wohnbevdlkerung ist auf Grund der Lage des Plangebietes im Siedlungs-
raum sudlich des Zentrums von Voerde (Niederrhein) gewahrleistet. Gefahrliche Betriebe sind
in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Erst im weiteren Umkreis befinden sich einzelne
wenige Storfallbetriebe. Eine Gemengelage entsteht durch die Planung nicht. Auch ist das
Gebiet von verkehrsreichen Hauptstral3en weit genug entfernt, um Gefahren etwa fir im 6f-
fentlichen Raum spielende Kinder nicht entstehen zu lassen.

Die Bau- und damit die Bewohnerstruktur wird sich an diejenige der vorhandenen Bebauung
anpassen, so dass der Bebauungsplan zu einer sozial stabilen Bevolkerungsstruktur in dem
sudlichen Siedlungsbereich von Voerde-Mitte beitragen wird.

Durch die Einnahmen fir die Stadt Voerde (Niederrhein) durch den Verkauf der Flache des
Kinderspielplatzes ,Koénigring Nord“ sollen vorhandene Spielplatze aufgewertet werden bezie-
hungsweise es soll nach einem Standort flr einen neuen Spielplatzstandort in der Nahe ge-
sucht werden. Hierdurch und durch die Nahe zu dem vorhandenen Spielplatz ,Konigring Std*
werden die Belange junger Familien mit Kindern beriicksichtigt. Auch flieRen dadurch die An-
forderungen von in dem Bereich wohnenden Menschen an die Naherholung und die Freizeit-
qualitat in die Planung ein.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird flachensparend mit Grund
und Boden umgegangen. Dies ist ein Beitrag zum kostengtinstigen Bauen. Durch anderweitige
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Festsetzungen und Regelungen kann dieser Belang in der Bebauungsplanung nicht vertieft
berlcksichtigt werden. Er ist vielmehr bei der konkreten Planung der Gebaude und der Au-
Benanlagen im Rahmen der Bauausfiihrung einzustellen. Jedoch werden durch die Tatsache,
dass Flachen im baulichen Innenbereich bebaut werden, Flachen im Aul3enbereich eingespart
und vor einer Bebauung bewahrt.

Dadurch, dass die Flache der zukinftigen Grundstiicke und deren Umgebung im Hinblick auf
die Gelandemodellierung flach ist, ist sie besonders geeignet zum W ohnen fir alte und behin-
derte Menschen. Inwieweit alten- und behindertengerecht gebaut werden wird, lasst sich nicht
durch einen Bebauungsplan beeinflussen, sondern bleibt der Bauausfiihrung vorbehalten.

Durch die vorhandenen Anlagen fur Freizeit, Naherholung und Sport werden die diesbezigli-
chen Bedurfnisse der Bevolkerung berticksichtigt.

Die Schaffung neuer Wohneinheiten tragt dazu bei, dass, wenn auch in sehr geringem Um-
fang, der zentrale Versorgungsbereich von Voerde-Mitte gestarkt wird, dadurch dass zusatzli-
che Kaufkraft, wenn auch in sehr geringem Umfang, geschaffen wird. Auch wird der vorhan-
dene Siedlungs- und Ortsteil 6stlich der Dinslakener Stral3e diesbeziglich gestarkt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, unter anderem zu den tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und zum Mal3 der baulichen Nutzung, tragen mit dazu bei, dass sich die Neubebauung
in die Baustruktur der Umgebung einfliigen wird. Dies leistet einen Beitrag zur Erhaltung und
Weiterentwicklung des Ortsbildes und zur Baukultur.

Im Hinblick auf die Belange des Verkehrs ist zum einen das Gebiet durch das vorhandene
Straldennetz bereits erschlossen, so dass keine Aufwendungen fiir neue ErschlieBungsstra-
Ren erforderlich werden und es Uber die Dinslakener Stral3e gut an die Ortsteile von Voerde
(Niederrhein) und an die Nachbargemeinden wie Dinslaken angebunden sein wird. Auf Grund
seiner geringen Groél3e sind durch die Neubebauung relativ wenige neuen Verkehrshewegun-
gen zu erwarten, so dass die vorhandene Bebauung nicht oder nur in sehr geringem Umfang
durch die zusatzlichen Verkehre belastet wird.

Durch die Umnutzung der Flache wird schlie3lich in die Belange der Umwelt und der Umwelt-
medien eingegriffen. So wird der Freiraum allgemein und der Baum- und Strauchbestand im
Besonderen verringert und damit in den Lebensraum von Tieren und Pflanzen eingegriffen.
Es wird durch die Bebauung Flache versiegelt, was wiederum Folgen fir die Grundwasser-
neubildungsrate und den nattrlichen Mutterboden, insbesondere durch den Bau von Kellern,
hat. Durch Festsetzungen zur Erhaltung von Gehélzen und zur Begriinung von Dachern von
Hauptgebduden und Garagen sowie durch Hinweise im Hinblick auf den Umgang mit dem
anfallenden Mutterboden und zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstu-
cken wird den negativen Auswirkungen auf die Umwelt entgegengewirkt. Auch wird durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 flachensparend mit Grund und Boden umgegangen.

Die Umwandlung des Spielplatzes in Wohnbebauung dient der Innenentwicklung und damit
dem Schutz des AulRenbereichs vor einer Inanspruchnahme durch eine Neubebauung und
damit den Zielen des Umwelt- und Naturschutzes.

SchlieRlich hat die Bebauungsplananderung, wenn auch sehr geringe Folgen fir das Klima,
dadurch dass durch die Versiegelung die Temperatur im unmittelbaren Umfeld der Neubebau-
ung geringfiigig ansteigen kann und sich die Luftfeuchtigkeit durch eine geringere Verdunstung
verringern kann. Auch wird durch die Reduzierung der Grin- und Freiflache die Sauerstoffpro-
duktion durch die Pflanzen verringert. Diese Auswirkungen auf das Mikroklima lassen sich bei
Umsetzung der Planungsziele nicht vermeiden. Sie sind in die Abwéagung einzustellen. Durch
die Nutzung erneuerbarer Energien, unter anderem Solaranlagen auf den Dachern der Haupt-
gebaude zu installieren auf Grund der Klimagesetzgebung und durch die Festlegung von Bau-
grenzen in der Weise, dass nach Suden orientierte Dachflachen entstehen, die eine entspre-
chende Nutzung erméglichen, werden die negativen Folgen abgemildert, dadurch dass fossile
Energietrédger mit negativer CO2-Bilanz eingespart werden. Auch tragt die Pflicht zur Begri-
nung der Dacher zu einer Verringerung des Eingriffs in das Mikroklima bei.
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SchlieRlich wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung der Spielfla-
chenbedarfsplan umgesetzt, nach dem der Kinderspielplatz ,Kénigring-Nord“ aufgegeben wer-
den soll. Er kann als ein durch den Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) beschlossenes Ent-
wicklungskonzept im Sinne von 8 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB gelten und ist entsprechend bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen.

2.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen
2.1  Nutzungen und Struktur

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung, ist der als 6ffentliche Griinfla-
che im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 65 mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz®
festgesetzte Bereich ,Kdnigring-Nord“ betroffen. Da dessen Umgebung vollstandig bebaut ist,
wird im Wesentlichen nur der ehemalige Kinderspielplatz in den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Des Weiteren wird ein Streifen mit einer Breite von 7,5 Metern norddstlich der Nordostgrenze
des Kinderspielplatzes mit in den Planbereich integriert. Hintergrund hierflr ist, dass die als
Parkplatz im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 65 festgesetzte Flache in Verkehrsflache
ohne besondere Zweckbestimmung umgewandelt werden soll, um die neuen Grundstticke von
dort erschliel3en zu kdnnen. Sie ist im Bebauungsplan Nr. 65 bisher als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzt. Je nach der Art der neuen Bebauung mussen zur
ErschlieBung der neuen Grundsticke gegebenenfalls einzelne Parkplatze wegfallen. Dies
l&sst sich jedoch nicht in einem Bebauungsplan regeln.

Alle anderen Grundstiicke des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben von den Verande-
rungen unberthrt und werden daher nicht in den Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung aufgenommen.

Die Flache wurde bisher als Kinderspielplatz und dann als offentliche Griinflache ohne beson-
dere Zweckbestimmung genutzt, ist jedoch bereits von Spielgeréaten freigeraumt. Sie ist zum
Teil in ihrem stdlichen Teil mit Ba&umen und Strauchern bewachsen. Im nérdlichen Teil befin-
den sich Gberwiegend Rasen, jedoch am Rand einzelne Baume sowie sehr markante Hecken-
strukturen.

Unmittelbar nordlich schliel3t sich an das Plangebiet die Verkehrswendeanlage der Kaiser-
stra3e an. Stdlich des Plangebietes liegt die Verkehrsflache des Konigrings. Im Osten entlang
des Spielplatzes verlauft ein 6ffentlicher Geh- und Radweg, der beide StraRen miteinander
verbindet und erhalten und nicht in den Bebauungsplan einbezogen werden soll, da dies fur
die Planung nicht erforderlich ist.

Im Stiden des Plangebietes ist eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Umformerstation“ vorhanden. Diese soll erhalten bleiben. Auch sie muss nicht in die Planung
einbezogen werden.

Insgesamt ist das Plangebiet von Einfamilienhdusern umgeben. Dabei variiert die Bauweise
von dichten Sonderbauformen bis zu Doppelhausern und freistehenden Einzelhdusern mit ein
oder zwei Vollgeschossen.

Nutzungskonflikte bestehen zurzeit nicht und sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu
erwarten.

Es ist lediglich darauf hinzuweisen, dass die ehemalige Spielflache derzeit wie eine kleine
Parkanlage genutzt wird. Bei deren Bebauung wirde die Spielplatzflache ,Konigring-Sud* ent-
sprechend intensiver durch die Bevdlkerung als Quartierstreffpunkt genutzt. Erholungssu-
chende kénnen bei einem Wegfall der Grinflache ,Konigring-Nord“ dorthin ausweichen. Auch
soll nach einem Standort fur eine neue Spielflache gesucht werden und vorhandene Spiel-
platze sollen aufgewertet werden.
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2.2 Bestehende ortliche und tbergeordnete Planungen, Wasser- und sons-
tige Rechte

221 Regionalplanung

Im Regionalplan Ruhr sind der Anderungsbereich des Bebauungsplanes und seine Umgebung
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Die Bauleitplanung kann damit als an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten. Eine formliche Landespla-
nerische Abstimmung gemaf 8§ 34 Absatz 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW wurde durch-
gefuhrt. Dabei wurde bestétigt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst
ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Grundséatze des Re-
gionalplanes Ruhr und des Landesentwicklungsprogramms (LEP) NRW beachtet und bertick-
sichtigt:

- Grundsatz 1.2-2 Regionalplan Ruhr (Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf dem
System der Zentralen Orte),

- Grundsatz 6.1-9 LEP NRW (Vorausschauende Berlcksichtigung von Infrastrukturkos-
ten und Infrastrukturfolgekosten),

- Grundsatz 6.2-1 LEP NRW (Ausrichtung auf das System der Zentralen Orte) und

- Grundsatz 6.2-2 LEP NRW (Nutzung des schienengebundenen o6ffentlichen Nahver-
kehrs).

Abbildung oben: Regionalplan Ruhr

Legende:

a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

bb) Schienenwege flr den regionalen und
uberregionalen Verkehr

] Jr— bb-1) Bestand, BedarfsplanmaBnahmen

2.2.2 Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet stellt der gultige Flachennutzungsplan ,Wohnbauflache® dar. Der Bebau-
ungsplan Nr. 65, 1. Anderung mit der zukiinftigen Festsetzung ,Reines Wohngebiet“ ist aus
ihm entwickelt. Eine Anderung oder eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher
nicht erforderlich.
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Abbildung oben: Flachennutzungsplan

Legende:

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

2.2.3 Bebauungsplan

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 65 ,Prinzenstrale / Herzogring“ vom 25.07.1977 setzt
fur das Plangebiet ,6ffentliche Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ fest.
Sudlich und nordlich beinhaltet er Verkehrsflache — 6ffentliche Parkflache — sowie die Ver-
kehrsflachen von Kaiserstrae und Konigring. Ostlich an den Spielplatz angrenzend ist ein
Ful3- und Radweg Inhalt des Bebauungsplanes. Daran schlief3t sich dstlich ,Reines Wohnge-
biet“ in Form von Gartenhofhdusern in eingeschossiger Bebauung, geschlossener Bauweise
sowie mit einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von jeweils
0,6 an. Sudlich an das Plangebiet schlief3t sich des Weiteren ,Reines Wohngebiet* mit einer
offenen Bauweise, maximal zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 und einer festgesetzten Dachneigung von zwingend 35° an. Sud-
westlich ist ,Allgemeines Wohngebiet“ mit den gleichen Festsetzungen festgesetzt. Nordwest-
lich und nordlich beinhaltet der Plan ein Allgemeines W ohngebiet in maximal eingeschossiger
Bebauung, offener Bauweise, einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von
0,5 und ebenfalls einer Dachneigung von 35°. Im Sidosten des Plangebietes ist eine Umfor-
merstation festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 65 ist vollstandig verwirklicht.
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Abbildung oben: Bebauungsplan Nr. 65

22.4 Landschaftsplan

Der Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung liegen nicht im Geltungsbereich des fir
die Stadt Voerde (Niederrhein) geltenden Landschaftsplanes Dinslaken / Voerde des Kreises
Wesel.

225 Wasserschutzgebiet

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone I1I1B des Wasserschutz-
gebietes des Wasserwerkes Lohnen.

2.3 Vorhandene stadtebauliche Probleme

Besondere stadtebauliche Probleme sind in dem Bereich des Plangebietes nicht vorhanden
und werden auch durch die Plandnderung nicht ausgelost.

Es soll jedoch ein ehemailger Kinderspielplatz in W ohnbauflache umgewandelt werden. Hier-
durch entfallt endgultig eine bisherige Spielmdglichkeit fur Kinder und Kleinkinder.

Die Flache wird zurzeit nicht mehr als Spielplatz, sondern als einfache 6ffentliche Grunflache
genutzt. Sie ist entbehrlich, da sich in unmittelbarer Umgebung in einer Entfernung von 100
Metern eine weitere Spielflache in derselben GroRRe (Kinderspielplatz ,Konigring-Sud®) befin-
det. Des Weiteren sind in der Umgebung weitere Spielplatze vorhanden, die durch die Erlése
aus dem Verkauf der Flachen des Spielplatzes ,Konigring Nord“ aufgewertet werden kdnnen.
Auch soll nach einer zusétzlichen neuen Spielflache gesucht werden.

Durch eine Bebauung der Flache fallen einzelne vorhandene Baume und Straucher weg. Zum
Teil sind die Baume nicht erhaltenswiirdig. Des Weiteren wird eine Rasenflache versiegelt.
Dies ist bei einer Bebauung der Flache unvermeidbar. Gemal3 § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB
gelten jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung oder Anderung
eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Die ErschlieBung der neuen Grundstiicke von Nordosten her macht es erforderlich, dass je
nach Art und Umfang der neuen Bebauung gegebenenfalls einzelne 6ffentliche Parkplatze fur
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eine Zufahrt auf die neuen Grundstlicke entfallen missen. Es handelt sich dabei jedoch, wenn
Uberhaupt, nur um eine geringe Zahl, die erst bei einem spateren Stralenausbau und einer
Bebauung bestimmt werden kann. Mit einem erhdhten Parkdruck auf den Verkehrsflachen in
der direkten Umgebung des Plangebietes ist jedoch nicht zu rechnen, da bei einer Doppel-
hausbebauung jeweils ausreichend Stellplatze beziehungsweise Garagen auf den privaten
Grundstucksflachen vorgesehen sind.

3. Umwelt

3.1 Das Plankonzept
3.1.1 Umsetzung der Planziele

Ziel ist die funktionale Aufwertung vorhandener Kinderspielpléatze und gegebenenfalls die Su-
che und die Errichtung eines neuen Kinderspielplatzes an einem neuen Standort durch die
Aufgabe und Umnutzung des Spielplatzes ,Konigring-Nord“, den Verkauf des neu entstehen-
den Baulandes an Bauwillige und damit die Schaffung von neuem Bauland. Diese Ziele wer-
den durch die Umwandlung der Festsetzung ,Spielplatz“ des Bebauungsplanes Nr. 65 in
MV ohnbauflache” erreicht, indem sie als ,Reines Wohngebiet® festgesetzt werden soll.

Durch die Festsetzung entsprechender Baugrenzen und damit verbunden der Orientierung der
Gebaude und der daraus sich ergebenden Moglichkeit der Nutzung von Solarenergie wird den
Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Zahl der Vollgeschosse und
der Bauweise entsprechen denen der vorhandenen Umgebung und des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 65, so dass die Belange des Ortsbildes umfanglich berticksichtigt werden
und sich die Neubebauung damit in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen wird.

Durch die Verkleinerung der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ und deren
teilweise Umwandlung in Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung im Nordosten
des Plangebietes wird die ErschlieBung der neu entstehenden Grundstiicke gewahrleistet. Zu-
gleich fallen jedoch je nach der Baustruktur der Neubebauung gegebenenfalls einzelne offent-
liche Parkplatze weg. Da in der Umgebung jedoch ausreichend 6ffentlicher Parkraum vorhan-
den ist, erscheint dies vertretbar zu sein. Der vorhandene 6ffentliche Ful3- und Radweg 0Ostlich
der ehemaligen Spielplatzflache bleibt erhalten, so dass sich am vorhandenen Erschlie3ungs-
system nichts Wesentliches andern wird.

Dadurch, dass geringfiigig zusétzliche tGberbaubare Grundsticksflachen geschaffen werden,
wird kein wesentlicher Verkehr entstehen, der die umgebende Wohnbebauung belasten
konnte. Es ist daher keine starke Erhéhung der La&rmimmissionen zu erwarten. Auch wird die
Neubebauung nicht zu einem erhéhten Parkdruck in dem Bereich fuhren, da ausreichend
Raum fir Stellpléatze beziehungsweise Garagen auf den neuen privaten Flachen vorgesehen
wird.

Die zu erwartende Nutzungsdichte wird derjenigen des direkten Umfeldes entsprechen. Dies
wird im Wesentlichen durch die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der Uber-
baubaren Grundstticksflichen gewahrleistet.

3.1.2 Planvarianten
Das Planvorhaben dient der Anderung einer ehemaligen Spielplatzflache in Wohnbauland.

Eine Planvariante ist der Verzicht auf die Planung (Nullvariante). Dies wiirde bedeuten, dass
die Flache als offentliche Grinflache ohne besondere Zweckbestimmung fur die Bevdlkerung
zur Naherholung und als Treffpunkt fir das W ohnviertel bestehen bliebe, da die Spielplatznut-
zung gemal der Zielsetzung des neu aufgestellten Spielflachenbedarfsplanes bereits aufge-
geben wurde. Hierdurch wirden jedoch die Planungsziele, namlich aus den Erlésen durch den
Verkauf des neu entstehenden Baulandes vorhandene, andere Spielplatze aufzuwerten, nicht
erreicht. Die Nullvariante wéare aus 6kologischen Grinden als positiver gegentiber der vorge-
sehenen Planung zu beurteilen, da eine zusatzliche Versiegelung vermieden und damit der
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Boden geschiitzt, die bisherige Grundwasserzufuhr erhalten wirde, die Grinflache als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen vollstandig bestehen bleiben kénnte und das Mikroklima nicht
verandert wirde. Teilweise kdnnen diese negativen Folgen jedoch durch geeignete Mal3nah-
men in Form von Festsetzungen und Hinweisen im Rahmen der Bebauungsplananderung
ausgeglichen werden. So erfolgt eine Erhaltung und ein Ersatz von Baumen, Strauchern und
Hecken, Dachbegriinung sowie Solarenergienutzung auf den Dachern. Da jedoch ein be-
schleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB durchgefihrt wird (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung), gibt es keine Verpflichtung per Gesetz, mogliche Eingriffe in Natur und Landschaft
durch 6kologische Ausgleichsmalinahmen entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung auszugleichen. Die dargestellten Manahmen erfolgen lediglich aus stadtebaulichen
Grunden.

Eine Alternative besteht darin, die neue Bebauung vom Konigring von Siden aus zu erschlie-
3en und damit dort die Baugrenzen festzusetzen. Dies wirde jedoch bedeuten, dass die vor-
handenen Gehdlze im Suden des Gebietes nicht erhalten werden kdnnten. Zudem wiesen die
Garten dann eine ungulnstige, da schlecht besonnte, Orientierung nach Norden auf. Aus die-
sem Grund soll diese Alternative nicht weiterverfolgt werden.

Eine weitere Planvariante liegt in der Aufgabe des Kinderspielplatzes ,Koénigring-Sud“ und der
Erhaltung der Flache ,Konigring-Nord“ und deren Wiedernutzung als Kinderspielplatz. Stadte-
baulich hatte diese Variante die gleichen Vor- und Nachteile wie die ausgewahlte Alternative.
Auch die 6kologischen negativen Folgen der geplanten Variante wirden bei Umsetzung der
Planung auf dem Konigring-Std nicht verringert. Insoweit hatte diese Variante keine Vorteile
gegenlber derjenigen der beabsichtigten Bebauungsplananderung und soll nicht verwirklicht
werden.

Denkbar ware auch, sowohl die Flache ,Konigring-Nord“ als auch diejenige des ,Konigrings-
Sud* als Kinderspielplatz zu nutzen. Dies entspricht jedoch nicht den Inhalten und Zielsetzun-
gen des Spielflachenbedarfsplanes und soll nicht umgesetzt werden, da die Zielsetzung der
Schaffung von neuem Bauland hoher gewichtet die Erhaltung beider Spielplatze vor dem Hin-
tergrund der Bedarfsermittlung des Fachplanes.

Alternativen kann es auch in Bezug auf die einzelnen Festsetzungen der Bebauungsplanan-
derung geben. So konnte die bauliche Dichte geringer als vorgesehen festgesetzt werden.
Dies wirde jedoch bedeuten, dass eine geringere Ausnutzung der Flache méglich wére. Dies
entsprache nicht der Zielsetzung einer sinnvollen ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung®
und derjenigen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Mdglich wére die Verringe-
rung der maximalen Zahl der Vollgeschosse an Stelle von zwei nur auf ein Vollgeschoss bei
einer entsprechenden Reduzierung der Geschossflachenzahl. Auch dies wirde den oben ge-
nannten Zielsetzungen nicht entsprechen. Auch kénnten die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen grof3er festgelegt werden, was jedoch bedeuten wirde, dass die vorhandenen Hecken-
strukturen nicht unbedingt erhalten werden kénnten. Eine derartige Regelung wére jedoch we-
der gestalterisch noch 6kologisch wiinschenswert. Anstatt lediglich eines ,D“ fir Doppelhaus
kénnte auch zusatzlich ein ,E* flr Einzelhaus festgelegt werden. Da die Bauflache jedoch eine
Gro6R3e von circa 1.000 gm hat, ware eine Bebauung durch ein Einzelhaus wie eine geringere
Baudichte nicht sinnvoll vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den.

Weitere Planvarianten sind nicht zielfihrend und brauchen an dieser Stelle nicht dargestellt
werden.

3.1.3 Grundkonzeption fur die Bewaltigung der Umweltfolgen /
Okologischer Ausgleich

Durch die Umnutzung der Grinflache in Bauland entfallt eine offentlich genutzte Freiflache.
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht verloren, Rasenflache wird wegfallen, Straucher und
Baume, insbesondere Hecken, werden zum Teil beseitigt. Da die Flche im bebauten Sied-
lungsbereich liegt und auch bisher der menschlichen Nutzung unterlag, ist jedoch mit dem
Vorkommen seltener oder besonders geschitzter Tiere und Pflanzen nicht zu rechnen. Dies
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bestatigt die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung erstellte Arten-
schutzpriufung.

Vorhandene Baume, jedoch insbesondere vorhandene Heckenstrukturen sollen soweit wie
moglich erhalten werden. Diesbezuglich sollen entsprechende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Durch die Neubebauung wird in den Boden eingegriffen. Dazu tragt die Bebauung selbst, aber
auch die mdgliche Unterkellerung der Gebaude bei. Natirlicher Boden wird verandert, gege-
benenfalls beseitigt, die Entwicklung der Mikroorganismen und der Grundwasserzufluss ge-
stort. Durch entsprechende Hinweise beziglich des Umgangs mit dem Boden bei Verwirkli-
chung der Neubebauung wird der Eingriff zum Teil verringert. Ein Ausgleich des Eingriffs in
den Boden konnte nur durch eine Entsiegelung an anderer Stelle erfolgen. Entsprechende
Flachen sind in Voerde (Niederrhein) jedoch nur sehr begrenzt vorhanden.

Es wird Freiflache, hier Grinflache, in Bauland umgewandelt. Damit geht 6ffentliche Flache
verloren und geht in private Flache Uber. Dies lasst sich bei einer Verwirklichung der Mal3-
nahme nicht vermeiden.

Durch die zusatzliche Versiegelung durch die Bebauung selbst, durch Stellpléatze, Garagen
und Nebenanlagen wird in den Wasserhaushalt und damit in die Grundwasserneubildungsrate
eingegriffen. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll jedoch auf
diesen selbst versickert werden. Entsprechende Vorschriften werden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dies ist ein Ausgleich zum Eingriff in den Grundwasserhaushalt. Durch eine
nachrichtliche Ubernahme wird auf die Lage des Gebietes innerhalb der Wasserschutzzone
[11B der Wassergewinnungsanlage Lohnen hingewiesen.

Durch die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung wird, wenn auch auf Grund der
geringen FlachengréRe in sehr geringem Umfang, das Mikroklima veréndert. Es kann zu einer
geringfiuigigen Erh6hung der Temperatur im Bereich der Neubebauung kommen. Dies |asst
sich durch die Begrinung von Dachern oder sonstigen Flachen wie Garten und Vorgarten zum
Teil verhindern. Entsprechende Begrinungsvorschriften werden in den Bebauungsplan auf-
genommen. Ein Hindernis fur eine madgliche Frischluftschneise entsteht durch die Neubebau-
ung nicht, da die Flache innerhalb eines Siedlungsbereiches liegt und damit das Gebiet fir die
Frischluftverteilung oder —entstehung nicht relevant ist. Baume und Strducher sollen soweit
wie moglich erhalten werden. Hierdurch wird der Eingriff in das Mikroklima begrenzt. Durch
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern der Hauptgeb&aude auf Grund der Klimagesetzgebung
kann ein Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien und zum Einsparen fossiler Energie ge-
leistet werden.

Im Hinblick auf die Gefahr von Uberschwemmungen ist auf die Lage des Plangebietes inner-
halb eines Hochwasserrisikogebietes des Rheines hinzuweisen. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Uberschwemmungsgefahren durch extremen
Starkregen drohen fur das Plangebiet nicht.

Es ist nicht davon auszugehen, dass Denkmaler oder kulturelles Erbe durch die Neubebauung
negativ betroffen werden. Es wird jedoch ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen,
wie bei dem Auffinden von Bodendenkmaélern im Rahmen der Bebauung zu verfahren ist.

Gemal 8§ 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB gelten fur Bebauungsplane der Innenentwicklung Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Absatz 3 Nr. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Inso-
weit ist auf der Grundlage der Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung,
kein 6kologischer Ausgleich nach der Eingriffsregelung erforderlich.

3.1.4 Klimaschutz und Klimawandel-Anpassung

Ziel des Klimaschutzes ist es, die Geschwindigkeit und die Auswirkungen der Erderwé&rmung
zu verringern. Fur den Klimawandel sind wesentlich die Treibhausgase verantwortlich, deren
Reduzierung notwendig ist. Wichtige Mafl3nahmen sind der Ausbau erneuerbarer Energien, die
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Verbesserung der Energieeffizienz, die Energieeinsparung und die Bepreisung der Emissio-
nen von Treibhausgasen.

Deutschland und die Européische Union (EU) raumen dem Klimaschutz eine sehr hohe Prio-
ritat ein. Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist dabei sowohl national als auch internatio-
nal ein zentrales Ziel.

Die EU ist Mitglied der Klimarahmenkonvention und hat das Pariser Klimaschutzabkommen
ratifiziert. Dabei steht das sogenannte ,2-Grad-Ziel* im Mittelpunkt. Im Rahmen des Kyoto-II-
Abkommens hat sich die EU verpflichtet, gegentiber dem Jahr 1990 die Treibhausgase bis
2020 um 20 % zu verringern. Im Dezember 2020 hat der Europaische Rat des W eiteren be-
schlossen, dass die EU ihre CO2-Emissionen bis zum Jahr 2030 um mindestens 55 % gegen-
Uber dem Jahr 1990 reduzieren will. Auch hat sich die EU auf verbindliche Klimaziele bis 2030
geeinigt. 2019 hatte das EU-Parlament den Klimanotstand fur Europa ausgerufen. Durch den
sogenannten ,European Green Deal“ wurde durch die EU-Kommission ein Konzept erarbeitet,
durch das bis zum Jahr 2050 die EU die Netto-Emissionen von Treibhausgasen auf null ver-
ringern will. Ab 2021 bilden unter anderem das ,Europdische Klimaschutzgesetz“ und die
,Governance-Verordnung“ den Rechtsrahmen zur Erreichung der Klimaneutralitat. In mehre-
ren Rechtsakten wurden zudem konkrete Minderungsziele fiir die verschiedenen Sektoren und
fur die Mitgliedsstaaten festgeschrieben.

In Deutschland konnten zwischenzeitlich die Treibhausgas-Emissionen seit 1990 deutlich ver-
ringert werden. Nach Berechnungen des Umweltbundesamtes (Stand Méarz 2021) wurden
2020 8,7 % weniger Treibhausgase freigesetzt als 2019. Im Vergleich zu 1990 betrug die Min-
derung 41 %. Zu dieser Entwicklung haben die Sektoren Energiewirtschaft, Gebéaude und In-
dustrie wesentlich beigetragen.

Diese Entwicklung ergab sich auch durch eine umfassende Klimaschutzgesetzgebung auf
Bundesebene.

Am 24.06.2021 hat der Deutsche Bundestag ein neues Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) be-
schlossen. Mit dem novellierten Gesetz wird das deutsche Treibhausgasminderungsziel fur
das Jahr 2030 auf minus 65 % gegeniber 1990 angehoben. Zugleich wurden die Vorgaben
zur Verminderung von Treibhausgasemissionen in den einzelnen Sektoren verscharft. Mit den
nun deutlich ambitionierteren Zielen setzt Deutschland auch die neuen Klimaziele der EU um.

Auch hat Deutschland das Klimaschutzsofortprogramm 2022 beschlossen. Dadurch soll Geld
fur KlimaschutzmafRnahmen bereitgestellt werden.

Durch den Klimaschutzplan 2050 wurden in Form eines Gesamtkonzeptes fur die Energie-
und Klimapolitik Mal3nahmen festgelegt, die erforderlich sind, um die gesetzten, langfristigen
Klimaziele in Deutschland zu erreichen.

2016 wurde ein Klimaschutzplan beschlossen, um einen Regionalfonds zu schaffen mit dem
Ziel, neue Wertschopfung und Arbeitsplatze in den Regionen des Strukturwandels zu schaffen.

Zusatzlich hat der Bundestag das Gebaude-Energie-Gesetz (GEG) beschlossen, in dem fest-
gelegt ist, welche energetischen Anforderungen beheizte und klimatisierte Gebaude erflllen
mussen.

Auf der Ebene des Bundeslandes NRW hat der Landtag am 01.07.2021 unter anderem ein
Klimaschutzgesetz verabschiedet. Ziel ist es, die Emissionen bis 2030 im Vergleich zum Ba-
sisjahr 1990 um 65 % zu verringern und bis 2045 treibhausgasneutral zu wirtschaften.

Im Jahr 2019 hat schlief3lich auf kommunaler Ebene die Stadt Voerde (Niederrhein) den Kili-
manotstand ausgerufen.

Neben dem Klimaschutz hat die Klimafolgenanpassung fir die Bauleitplanung eine besondere
Bedeutung.

Zum Aspekt der Klimafolgenanpassung gehdren unter anderem
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e die Beschrankung der Bodenversiegelung und die Verbesserung der Retentionsfahigkeit
des Bodens in Bezug auf vermehrt auftretende Starkregenereignisse;

e der Hochwasserschutz;

o die Gewabhrleistung der Durchliftung von Baugebieten, die Vermeidung groRer Warme
speichernder Flachen und die Beschattung 6ffentlicher RGume in Bezug auf vermehrt auf-
tretende Hitzetage;

¢ die Schaffung oder Sicherung von Grin- und Freiflachen.

Der Gestaltungsrahmen fur die Bauleitplanung im Hinblick auf das Umweltschutzgut ,Klima-
schutz und Klimafolgenanpassung® ist begrenzt und umfasst unter anderem

e die Festsetzungen hinsichtlich der Geb&udeformen, insbesondere kompakte Bauformen
mit einem gunstigen Verhaltnis von Auf3enflache zu Volumen,

o die Festsetzungen hinsichtlich der Stellung der Geb&ude, damit ein mdglichst hoher Anteil
solarer Energie genutzt werden kann (sowohl passiv durch direkte Erwarmung des Gebau-
des als auch aktiv durch technische Vorrichtungen zur Gewinnung von Solarwéarme oder
Solarstrom),

o die Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur mit integriertem Versorgungsstrukturen,
kurzen Wegen und attraktiven FulR3-/Radweg-Verbindungen zum Zwecke der Vermeidung
unnoétigen motorisierten Verkehrs; dies bedeutet auch eine vorrangige Entwicklung des
Innenbereichs vor einer Ausdehnung der Siedlungen in die Landschaft,

e die Freihaltung von Flachen und Leitungstrassen in Baugebieten, in denen sich eine ge-
meinsame Warme- oder Energieversorgung fur mehrere Hauser oder Hausgruppen anbie-
tet,

e die Planung von Griin- und Freiflachen zur Speicherung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser in Bezug auf die Lage von Geb&uden und versiegelten Flachen des Sied-
lungsbereiches,

o die Festlegung der Pflicht zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den Grundstiicken zur Vermeidung von Uberschwemmungen entlang der Vorfluter und im
Bereich der Bebauung,

e die Planung baulicher und sonstiger technischer Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwas-
ser und Uberschwemmungen bei extremem Starkregen oder Hochwasser von Fliissen und

¢ die Planung von bestimmten baulichen und sonstigen technischen Malihahmen an bauli-
chen Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme und Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung.

Die genannten Gesichtspunkte sowohl des Klimaschutzes als auch der Klimafolgen-Anpas-
sung wurden in der Anderung des Bebauungsplanes, soweit nach Lage der Dinge mdglich,
berlcksichtigt. Insbesondere ist Wert darauf gelegt worden, dass die kiinftig entstehenden
Dach- und Fassadenflachen eine giinstige Orientierung zur Sonneneinstrahlung aufweisen
konnen, um auf diese Weise eine Nutzung der Solarenergie auf den Dachern der Hauptge-
baude zu ermdglichen.

Bauliche Malinahmen an den Gebauden wie eine umfassende W armeisolierung kénnen nicht
im Bebauungsplan geregelt werden. Dies ist jedoch bei einer Neubebauung inzwischen weit-
gehend Standard.
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3.2 Allgemeine Umweltschutzziele, Landschaftsplan und Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung

3.2.1 Landschaftsplan

Fur Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane und der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB gilt im Gebiet der Stadt Voerde (Nieder-
rhein) westlich der Bundesstral3e 8 der Landschaftsplan des Kreises Wesel fur den Raum
,Dinslaken / Voerde®, 6stlich der Bundesstral3e 8 der Landschaftsplan ,Raum Hinxe" des Krei-
ses Wesel. Die Landschaftsplane enthalten im allgemeinen Entwicklungsziele als abwagungs-
bedeutsame Belange sowie verbindliche Festsetzungen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dinslaken / Voerde des
Kreises Wesel.

3.2.2 FFH- und Vogelschutzgebiete

Nach Artikel 3 Absatz 1 Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) ist europaweit ein Netz
besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000 zu errichten. Dieses Netz um-
fasst Gebiete mit naturlichen Lebensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem (also EU-weitem) Interesse sowie die auf Grund der Vogelschutz-Richtlinie ausgewie-
senen besonderen Schutzgebiete.

Die Schutzgebiete zielen auf die Wiederherstellung oder Wahrung eines ginstigen Erhaltungs-
zustandes der nattrlichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse ab.
Hauptziel ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt zu férdern, wobei wirtschaftliche, sozi-
ale und kulturelle Anforderungen berlcksichtigt werden sollen.

Fur das Gebiet der Stadt Voerde (Niederrhein) ist in erster Linie das Vogelschutzgebiet ,Un-
terer Niederrhein“ von Bedeutung. In seiner Gesamtheit erstreckt sich dieses Feuchtgebiet
beiderseits des Rheines von der zu Duisburg und Dinslaken gehérenden Rheinaue Walsum
im Sdden bis zur Staatsgrenze der Niederlande im Norden. Es umfasst in Voerde (Niederrhein)
die Uberflutete Rheinaue sowie den westlichen und noérdlichen Teil der Mommniederung. Die
Ostgrenze dieses Gebietes ist von dem Plangebiet circa 1.500 Meter entfernt. Zudem ist das
Plangebiet durch vorhandene Bebauung umschlossen. Auch gehen von dem neuen Wohnge-
biet keine Emissionen, etwa durch Larm, aus, die das Vogelschutzgebiet beeintrachtigen kon-
nen. Es ist jedoch moglich, dass sich Tiere aus dem Gebiet in dem Bereich ,Konigring Nord*®
aufhalten kénnen. Sie kdnnen jedoch bei einer Bebauung der Flache auf das Vogelschutzge-
biet selbst oder die direkten Nachbarflachen des Plangebietes ausweichen. Auch soll ein Ar-
tenschutzhinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden, durch den sichergestellt wird,
dass keine geschitzten Vogelarten durch die Bauphase bei der Brut gestort werden.

Ein gemeldetes Gebiet nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL,1992, Richtlinie
92/43/EWG) befindet sich im Bereich des Rheinstroms. Diese Teilflache des FFH-Gebiets
,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef* befindet sich auf Rheinberger
Gebiet auf der linken Rheinseite gegenuberliegend von Mehrum und Walsum.

Ein weiteres FFH-Gebiet liegt im Nordosten an der Stadtgrenze auf Hinxer Gebiet und damit
relativ weit entfernt. Es ist als Naturschutzgebiet ,Kaninchenberge” festgesetzt. Schutzziel fur
dieses FFH-Gebiet ist die Erhaltung und Optimierung von Silikatmagerrasen, Silbergrasfluren
und des gro3ten Heiderestes am rechten unteren Niederrhein. Beabsichtigt ist die Entwicklung
eines alten, bodensauren Eichenwaldes. Als Gefahrdung fur dieses Gebiet ist in der Schutz-
gebietsverordnung unter anderem die Eutrophierung genannt. Eine Diingung von Flachen ist
in dem Gebiet daher verboten.

3.2.3 EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur vom
24.06.2024
Daruber hinaus ist die ,EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur® zu beachten. lhr Ziel
ist die kontinuierliche Erholung der Natur, insbesondere die Erh6hung der Artenvielfalt und der
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Wiederstandsfahigkeit der Okosysteme sowie die Erfilllung der Klimaschutzziele und der in-
ternationalen Vereinbarungen. Sie baut auf bereits bestehenden EU-Richtlinien wie der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie auf und verpflichtet die Mitgliedsstaaten, Okosysteme,
die geschéadigt sind, wiederherzustellen und MalRnahmen zu ergreifen.

Das wichtigste Ziel der Verordnung ist es, bis 20230 auf mindestens 20% der landflache und
mindestens 20% der Meeresflache der EU, die der Wiederherstellung bedirfen, entspre-
chende MaRnahmen zu ergreifen. Bis 2050 sollen alle Okosysteme mit den erforderlichen
MaRnahmen abgedeckt sein, die dies bedurfen.

Nach der Verordnung durfen stadtische Okosysteme bis 2030 keinen Nettoverlust an stédti-
scher Grinflache und Baumiberschirmung erleiden und sollen danach weiter wachsen.

Zentrales Element werden die nationalen Wiederherstellungsplane sein, die alle Mitgliedsstaa-
ten erstellen mussen.

Im Zuge der sich aus der EU-Verordnung erforderlichen Bilanzierung wird durch den Bebau-
ungsplan Nr. 65, 1. Anderung eine Flache von 1.000 gm an stadtischer 6ffentlicher Griinflache
in Bauland umgewandelt. An Baumiberschirmung entféllt eine Flache von 500 gm.

3.3 Ermittlung des derzeitigen Umweltzustandes, Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen

Der Begriff ,Umwelt“ beschreibt im Grunde genommen den Raum, in dem menschliches Leben
stattfindet; die Umweltbedingungen sind ebenso Voraussetzungen menschlichen Lebens wie
auf der anderen Seite jedes menschliche Wirken die Umweltsituation beeinflusst. Die Bedin-
gungen, die wir vorfinden, haben ein hohes Mal3 an Selbstregulierungskraften entwickelt, die
in der Lage sind, Beeintrachtigungen auszugleichen und sich an Veranderungen anzupassen.
Ohne diese Selbstregulierungsfahigkeiten ware Leben nicht mdglich.

Es gibt jedoch Eingriffe, die diese Selbstregulierungskrafte tberfordern. lhre Austibung hat zur
Folge, dass sich die kiinftigen Lebensbedingungen verschlechtern und die Handlungsmaoglich-
keiten der Menschen zukuinftig eingeschrankt werden. Hier ist die Verantwortung der heutigen
Akteure gefragt, die diese Eingriffe erkennen, mdglichst vermeiden, ihre negativen Auswirkun-
gen kompensieren oder im schlechtesten Fall Ersatz schaffen missen, um die Funktionsfa-
higkeit des gesamten Umweltsystems nicht zu gefahrden. Die Mdglichkeit und die Folgen sol-
cher Eingriffe sind bei jeder Plananderung grundsétzlich zu tberprufen.

Um die Beurteilung der komplexen Umweltbedingungen tberhaupt zu erméglichen, hat der
Gesetzgeber bestimmte Kategorien geschaffen, die sogenannten "Umweltschutzgiter”, die
die wesentlichen Funktionen der natirlichen Umwelt beschreiben. Demnach geht es unter an-
derem darum, Auswirkungen auf Menschen und Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt zu erkennen und zu bewerten sowie Auswirkungen im Hinblick auf den Katastrophenschutz
und Uberschwemmungsgefahren zu erkennen, bevor eine Entscheidung lber eine Planung
getroffen wird (81 Absatz 6 Nr. 7 BauGB).

Im Folgenden werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umweltschutzguter mit Vor-
schlagen zu deren Verringerung im Rahmen einer Vorabschéatzung zusammenfassend darge-
stellt. In den darauffolgenden Kapiteln wird dann auf die Schutzgiter im Einzelnen ausfuhrlich
eingegangen, zu denen bei der Vorabschéatzung sich ergeben hat, dass sie von der Planung
negativ berthrt werden kdénnen beziehungsweise auf welche die Planung deutlich negative
Auswirkungen haben kénnte.

Schutzqgut:
Landschaft, Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Beschreibung der Auswirkungen:
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Das Plangebiet ist als offentliche Grunflache derzeit unbebaut.
Es liegt jedoch vollstandig innerhalb einer Einfamilienhausbebauung.

Es hat keine Verbindung zur freien Landschaft oder zu zusammenhéngenden Grinzi-
gen oder Grunflachen.

Auf dem studwestlichen Teil des ehemaligen Spielplatzes schwerpunktm&fig und an
den Randern der Flache sind Straucher und Einzelbdume vorhanden, zum Teil in Form
von sehr markanten Hecken. Ein Grof3teil der Einzelbaume ist nicht erhaltenswirdig.

Die Geholze missten bei einer Bebauung der Flache zumindest zum Teil beseitigt wer-
den. Zum Teil sollen sie auch als zu erhalten festgesetzt werden.

Die Beseitigung eines Teils der Geholze hat neben Auswirkungen auf die Pflanzenwelt
selbst auch Auswirkungen auf Tiere, insbesondere von Insekten und Vdgeln, durch den
Wegfall von Lebensraum.

Demgegeniiber wird durch die MalRnahme der Innenentwicklung, als die sich die Pla-
nung darstellt, Freiraum und damit Lebensraum im Auf3enbereich geschont, was Tieren
und Pflanzen zu Gute kommt.

Durch die Neubebauung auf dem nérdlichen Teil des Plangebietes wird dort Flache
versiegelt. Dies betrifft insbesondere eine Rasenflache. Diese ist 6kologisch nicht sehr
wertvoll Dennoch wird Freiraum fur Tiere und Pflanzen beseitigt. Durch das Anlegen
von Hausgérten im sudlichen Bereich wird dies jedoch zum Teil kompensiert.

Eine durchgefiihrte Artenschutzpriifung hat ergeben, dass nach derzeitigem Erkennt-
nisstand keine besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten durch die Planung in
ihrer Existenz betroffen werden. Dennoch kénnen insbesondere auf Grund der fur Vo-
gel relativ geringen Nahe zum westlich gelegenen Vogelschutzgebiet in seltenen Féllen
auch geschutzte Vogelarten im Plangebiet anzutreffen sein.

Da das Plangebiet als Teil des Siedlungsraumes von Bebauung ganzseitig umschlos-
sen ist, hat die Planung keine Auswirkungen auf die Landschaft oder das Landschatfts-
bild.

Erhebliche Auswirkungen:

Durch die Beseitigung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und die Umwandlung
von Grinflache in Bauland entstehen Auswirkungen, die jedoch nicht erheblich sind.

Es ist im Plangebiet von seiner Struktur und auf Grund der vorhandenen Bebauung der
Umgebung eigentlich nicht, auf Grund der fur Vogel doch relativen Néhe zum Vogel-
schutzgebiet jedoch gegebenenfalls in seltenen Fallen mit besonders geschitzten Tie-
ren wie Vogeln zu rechnen.

Auswirkungen auf die Landschaft ergeben sich nicht.
MalRnahmenvorschlage:

Geholze sollen jedoch, soweit sie erhaltenswurdig sind, so weit wie mdglich erhalten
bleiben.

Zudem wird eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Vermeidung von Stdrungen der Brut von Vogeln im Zuge der Bauphase fir die
Neubebauung werden Artenschutzhinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzqgut:
Boden, Flache

Beschreibung der Auswirkungen:




Stadt Voerde — Der Burgermeister Seite 19
Fachdienst 6.1 14.05.2025

Bei dem Boden des Plangebietes handelt es sich um einen Boden aus der Bodenart
der Gleye.

Durch die geplante Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird Boden,
der bisher unversiegelt war, versiegelt. Der nach oben versiegelte Boden kann nicht
mehr die Reinigungsfunktion ibernehmen wie bisher.

Durch die Bebauung, insbesondere durch die Unterkellerung der Hauptgeb&aude, wird
in den Mutterboden eingegriffen.

Zudem wird durch die Bebauung und das Anlegen von Stellplatzen, Carports, Garagen
und sonstigen Nebenanlagen Flache verbraucht (bis zu insgesamt maximal 45 % des
Grundsticks inklusive der Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten).

Zugleich wird jedoch durch die Nutzung von Freiflachen im Innenbereich zu Bauzwe-
cken der Freiraum und damit Boden im Aul3enbereich geschont.

Insgesamt werden 1.029 gm an offentlicher Griinflache in Bauland umgewandelt.

Erhebliche Auswirkungen:

Es ist durch die Bebauung und die Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden zu
rechnen.

Zudem wird Freiflache in Bauland umgewandelt. Die Flache ist jedoch im Hinblick auf
ihre GroRe und damit in Hinblick auf den Umfang des betroffenen Bodens nur sehr
gering.

Durch die Mal3nahme als Innenentwicklung wird Flache im Au3enbereich fir Baumal3-
nahmen geschont.

MaRnahmenvorschlage:

Es wird ein Hinweis zum Schutz des anfallenden Mutterbodens bei der Bebauung der
Flache in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur den Schutz des Bodens sollte die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben" berticksichtigt werden. Auf3erdem sind die DIN 19731 und
DIN 18915, die die Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlagerung von Bo-
denaushub beschreiben, wie zum Beispiel die separate Lagerung von Mutterboden,
Vermeidung von Verdichtung, Vernassung und Veranderungen im Geflige, anzuwen-
den.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll auf diesen versickert
werden. Damit wird die natirliche Reinigungswirkung des Bodens ausgenutzt.

Schutzqgut:
Wasser

Beschreibung der Auswirkungen:

Es wird Flache durch die Neubebauung der Hauptgebaude, der Nebenanlagen, der
Stellplatze, Carports und Garagen sowie deren Zufahrten versiegelt.

Dies hat Auswirkungen auf den natirlichen Zufluss von Niederschlagswasser in das
Grundwasser. Das Niederschlagswasser auf den Neubaugrundstticken soll jedoch auf
diesen vollstandig versickert werden.

Da es sich bei dem anfallenden Niederschlagswasser um unverschmutztes Wasser
handelt, ist zwar eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone tber eine Flachen-
oder Muldenversickerung wiinschenswert, es ist jedoch auch eine Mulden-Rigolen-
versickerung moglich. Uber die Zulassigkeit der Art der Versickerung entscheidet die
Untere Wasserbehorde beim Kreis Wesel.
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Es ergibt sich im Vergleich zum derzeitigen Zustand durch die stéarkere Versiegelung
der Flachen, die punktuellere Versickerung anstatt der bisherigen Flachenversickerung
und dem Wegfall von Gehdlzen eine geringere Verdunstung und eine geringere Ab-
gabe von Feuchtigkeit an die Luft sowie eine geringere Speicherung von Feuchtigkeit
im Boden.

Insgesamt sind sowohl Oberflachengewasser als auch das Grundwasser von der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 nicht wesentlich betroffen, da das anfallende
Niederschlagswasser wieder nahezu komplett dem Grundwasser zugefuhrt wird.

Eine Ableitung von Niederschlagswasser tiber das Kanalnetz soll nicht erfolgen.

Erhebliche Auswirkungen:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
MaRnahmenvorschlége:

Es sind keine direkten Malinahmen notwendig.

Es wird jedoch eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass das auf
den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf diesen zu versickern ist. Zu-
dem wird diese Festsetzung um ein Hinweis erganzt.

Schutzqgut:
Uberschwemmungsgefahren

Beschreibung der Auswirkungen:

In der Hochwassergefahrenkarte fur den Rhein der Bezirksregierung Dusseldorf ist
eine Gefahr von Uberschwemmungen bei extremem Hochwasser in Kombination mit
einem Deichbruch entlang des Rheines eingetragen. Die Wassertiefe der Uber-
schwemmung kann dann bis zu 50 cm reichen. In der Hochwasserrisikokarte ist die
Flache des Plangebietes gleichfalls mit einem Uberschwemmungsrisiko eingetragen.

Im Hinblick auf Uberschwemmungen durch extremem Starkregen ist das Plangebiet
nicht betroffen.

Erhebliche Auswirkungen:

Es kann durch Uberschwemmungen durch Hochwasser des Rheines bei einem Deich-
bruch zu Schaden kommen.

MalRnahmenvorschlége:

Es wird eine nachrichtliche Ubernahme gemal’ 8§ 9 Absatz 6a BauGB bezuglich des
Hochwassergefahr mit einem Hinweis auf das Uberschwemmungsrisiko in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (Hochwasserrisikogebiet au3erhalb von Uberschwemmungs-
gebieten).

Schutzqgut:
Klima und Luft

Beschreibung der Auswirkungen:

Durch die Planung wird Freiraum in Anspruch genommen und klimabeeinflussende
Vegetation teilweise zerstort, indem Baume, Straucher und sonstige Griunflachen zum
Teil beseitigt werden mussen.

Zum Teil werden Baume und Straucher jedoch auch erhalten.

Durch die Versiegelung kommt es zu einer, wenn auch sehr geringen, Veranderung
des Mikroklimas durch einen sehr geringen Anstieg der Temperatur. Auch veréndert



Stadt Voerde — Der Burgermeister Seite 21
Fachdienst 6.1 14.05.2025

sich hierdurch die Luftfeuchtigkeit durch eine geringere Verdunstung. Diese Auswir-
kungen sind jedoch sehr gering, da die Flache des Plangebietes sehr klein ist.

Durch eine Begrinung von Freiflachen wie Garten und Vorgarten sowie von Dachfla-
chen kann den negativen Folgen entgegengewirkt werden.

Durch die Orientierung von Dachflachen nach Stdwesten ist die Nutzung von Sonnen-
energie auf den Dachern maoglich.

Erhebliche Auswirkungen:

Es sind Auswirkungen zu erwarten, die jedoch auch auf Grund der geringen Grol3e der
Bauflachen nicht erheblich sind.

MalRnahmenvorschlége:

MalRnahmen kdnnen eine Begriinung von Freiflachen wie Garten und Vorgarten, die
Begrinung von Dachern und der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen beziehungsweise
der Flachdacher der Hauptgebaude sein.

Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern beziehungsweise auf den
geeigneten Dachteilen der Geb&ude ist ein Beitrag zur Erreichung der Klimaziele und
zur Verhinderung, dass die CO2-Bilanz durch den Bebauungsplan negativ beeinflusst
wird.

Schutzqgut:
Mensch, Larm und Erschitterungen

Beschreibung der Auswirkungen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 fiihrt zu einer Ausweitung von Wohnraum
und damit gegebenenfalls zu zusatzlichen Fahrten mit dem PKW, was zu einer erhth-
ten Belastung durch Larm fahrt. Dennoch sind diese Auswirkungen auf Grund der ge-
ringen Anzahl an neuen Wohneinheiten sehr gering und insgesamt zu vernachlassigen.

Durch die Baumal3nahmen kann es zu erhéhtem Larm und zu Erschitterungen kom-
men.

Dauerhafte und erhebliche negative Auswirkungen durch Larm oder Erschitterungen
auf den Menschen durch die Planung sind jedoch nicht zu erwarten.

Die Dinslakener Straf3e und die Bahnlinie Dinslaken — W esel sind beide tiber 150 Meter
von dem Plangebiet entfernt und zudem durch die vorhandene Bebauung vor Larmim-
missionen weitestgehend abgeschirmt. Mit starken Larmbelastungen durch diese Ver-
kehrswege auf das neue Baugebiet ist daher nicht zu rechnen.

Erhebliche Auswirkungen:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
MaRnahmenvorschlége:

Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

Schutzqgut:
Mensch, Altlasten

Beschreibung der Auswirkungen:

Ein Altlastenverdacht ist nicht bekannt.
Im Altlastenkataster des Kreises Wesel ist die Flache nicht eingetragen.
Erhebliche Auswirkungen:
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Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
MaRnahmenvorschlége:

Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

Schutzqgut:
Mensch, Erholung

Beschreibung der Auswirkungen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 hat durch den Wegfall der derzeitigen
offentlichen Grinflache Auswirkungen auf die Erholungsqualitéat des das Plangebiet
umgebenden Wohngebietes. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich jedoch eine
weitere, ahnlich strukturierte &ffentliche Grinflache (Spielplatz ,Konigring-Sid®), im Be-
bauungsplan Nr. 65 auch als Kinderspielplatz festgesetzt und in der Ortlichkeit vorhan-
den, die zur Naherholung der Bevélkerung allgemein und der Kinder im Speziellen des
Gebietes genutzt werden kann.

Durch den Wegfall der Spielplatzflache ,Konigring-Nord“ wird in die Erholungsqualitat
von Kindern eingegriffen. Ziel ist jedoch insbesondere die Aufwertung benachbarter
vorhandener Kinderspielplatze durch den Erlés aus dem Verkauf der Spielplatzflache
,Konigring-Nord“ sowie die Suche nach und die Errichtung von einem neuen Spielplatz
in der Umgebung, so dass insgesamt die Erholungsqualitat fur die Kinder des Quatrtiers
gestarkt wird.

Die weiteren vorhandenen Kinderspielplatze des Siedlungsbereiches bleiben fir die
Naherholung und als Treffpunkt fiir die Bevolkerung in Ganze erhalten. Dies gilt insbe-
sondere fur den Kinderspielplatz ,Konigring-Sud®.

Erhebliche Auswirkungen:

Es sind durch die Uberplanung der Flache Auswirkungen zu erwarten. Die Bevilkerung
allgemein und Kinder im Besonderen kdnnen jedoch im Hinblick auf Flachen fur die
Naherholung auf benachbarte Griinflichen ausweichen.

MafRnahmenvorschlége:

Durch den Erlos aus dem Verkauf der Flache sollen insbesondere andere, benachbarte
Spielplatze aufgewertet werden. Hierdurch wird deren Erholungsfunktion fir Kinder im
Besonderen gesteigert.

Schutzqgut:
Katastrophenschutz

Beschreibung der Auswirkungen:

Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine speziellen Anlagen vorhanden oder
zulassig, die schwere Unfélle oder Katastrophen wie Explosionen oder starke Brande
hervorrufen kénnen. Auch gehen vom Plangebiet und dessen Umgebung derartige Ge-
fahren nicht aus.

Die vorgeschriebenen Abstande zwischen den nachstgelegenen Stoérfallanlagen und
dem Plangebiet werden eingehalten.

Mit Erdrutschen und Erdbeben ist nicht zu rechnen.

Im Hinblick auf den Katastrophenschutz ist die Planung insoweit unbedenklich.

Erhebliche Auswirkungen:
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Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
MaRnahmenvorschlége:

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

Schutzqgut:
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Beschreibung der Auswirkungen:

Die Planung hat voraussichtlich keine Auswirkung auf das Schutzgut ,Kulturelles Erbe
und sonstige Sachguter®, da diese Schutzgiter im Plangebiet wahrscheinlich nicht vor-
handen sind.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass zum Beispiel im Rahmen der Bau-
arbeiten zum Bau der Gebaude Bodendenkmaler gefunden werden.

Erhebliche Auswirkungen:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

MalRnahmenvorschlage:

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wie man sich beim Auffin-
den von Bodendenkmalern im Rahmen der Bauarbeiten zu verhalten hat.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 hat in Bezug auf die Gefahren durch extremes
Hochwasser des Rheines in Zusammenhang mit einem Deichbruch negative Auswirkungen.
Zudem kommt es zu Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden und Fla-
che®, ,Klima und Luft* sowie auf den Belang ,Erholung®. Daher sollen diese Aspekte bezie-
hungsweise Schutzguter im Folgenden néaher bearbeitet werden.

3.3.1 Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Landschaft, Naturhaus-
halt und Artenschutz (8 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB, § 44 BNatSchG)

8§ 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert die grundlegenden Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Demnach sind Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1. die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschliefRlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume so-
wie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Das Vorkommen und die Entwicklungsmadglichkeiten von Tieren sind in aller Regel an die Exis-
tenz geeigneter Lebensrdume gebunden. Stadtebauliche MalZnahmen wirken demgegenuber
selten direkt auf Tiere ein, sondern beeintrachtigen deren Lebensbedingungen durch die Be-
seitigung beziehungsweise die Beeintrachtigung ihrer Lebensrdume. Dies gilt grundsatzlich
auch fur die sogenannten "planungsrelevanten Arten”, die unter dem besonderen Schutz des
Européischen Rechts stehen.
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Durch die Bauleitplanung wird in Lebensrdume von Tieren und Pflanzen eingegriffen. So wird
eine offentliche Grunflache, die urspriinglich als Kinderspielplatz und derzeit nur noch als Park-
anlage genutzt wird, in Wohnbauland umgewandelt. Dadurch geht Grinflache verloren und es
entstehen unter anderem Garten.

Die Umsetzung der Planungsziele macht es erforderlich, Gehdlze und Rasenflache zu besei-
tigen. Dabei soll ausdricklich ein Baum im Stiden des Gebietes sowie Hecken zum Teil erhal-
ten und entsprechend zur Erhaltung festgesetzt werden. Zudem werden Festsetzungen zum
Anpflanzen von Gehdlzen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Umwandlung der bisherigen Nutzung werden auch Tiere in ihren Lebensrdumen
gestort. Dabei ist zwischen gefahrdeten und nicht gefahrdeten Arten zu unterscheiden.

Betroffen sein kdnnen insbesondere Insekten, Vigel, Flederméuse, sonstige Saugetiere, Rep-
tilien und Amphibien sein.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Einfamilienhausbebauung mit gro3en Géarten ge-
pragt. In diese Raume kdénnen die das Plangebiet gegebenenfalls als Lebensraum nutzenden
Tiere ausweichen. Zudem ist der umzuwandelnde Lebensraum der Parkanlage nicht einzigar-
tig fur Tiere und Pflanzen.

Besonders zu betrachten sind jedoch die gefahrdeten Tierarten.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt auch den Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
und hier insbesondere derjenigen Arten, die fiur die Aufrechterhaltung der 6kologischen Vielfalt
und Entwicklung in der Europaischen Union von besonderer Bedeutung sind. Diese Arten wer-
den in 8 7 BNatSchG definiert. § 44 BNatSchG benennt eine Reihe von Verboten, die unter
anderem diese Arten betreffen und beschreibt in dessen Absatz 5 das Verhéltnis zur Bauleit-
planung.

Im Rahmen von Planungsverfahren sowie bei der Zulassung von Vorhaben und damit auch
bei der Durchfiihrung von Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen nach BauGB ist
als Folge der Regelungen des § 44 Absatz 1 BNatSchG zusammen mit den § 44 Absatz 5, 6
BNatSchG und § 45 Absatz 7 BNatSchG die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung erforder-
lich. Gepruft wird dabei die Betroffenheit von européisch geschiitzten Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von europdaischen Vogelarten. Gemal § 44 Absatz 5 Satz 5 BNatSchG
liegt bei anderen besonders geschitzten Tierarten bei Handlungen zur Durchflihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote grundséatzlich nicht vor, das
hei3t diese Arten sind von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie
alle tbrigen, nicht speziell geschitzten Arten grundsatzlich nur im Rahmen einer Eingriffsre-
gelung behandelt. Fir beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB sind grundsétzlich die Um-
weltbelange zu bertcksichtigen (8§ 1 BauGB), jedoch gilt hier gemafl § 13a Absatz 2 Nr. 4
BauGB nicht die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. Es ist insoweit auch kein 6kologi-
scher Ausgleich erforderlich.

Bei der Artenschutzprifung ist die Moglichkeit eines VerstoRes gegen 8§ 44 Absatz 1
BNatSchG zu untersuchen.

Hinsichtlich des Eintretens der Stérungsverbote ist gemaf § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu
prifen, ob es sich um eine erhebliche Stérung handelt, also ob es durch die Stérung zu einer
Verschlechterung der Lebensrdume der Individuen kommt, die zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren kann.

Dabei sind Stoérungen dann gegeben, wenn eine bestimmte Intensitat, Dauer und Frequenz
gegeben sind, so dass etwa die Uberlebenschancen gemindert werden oder der Brut- bezie-
hungsweise Reproduktionserfolg gemindert wird. Temporare Stérungen ohne negativen Ein-
fluss auf die Art sind dabei nicht tatbestandsmafig. Beurteilungsmalstab ist dabei § 44 Absatz
5 BNatSchG. Demnach verstof3en Eingriffe in Natur und Landschaft nicht gegen die Verbote
des 8§ 44 Absatz 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen
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Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird. Entschei-
dend ist dabei das Kriterium, ob die Eingriffsintensitat die langfristige Funktionalitéat, das heif3t
die funktionale Wirksamkeit im Lebenszyklus der Art ernsthaft gefahrden kann.

Die Fortpflanzungs- und Ruhestétte ist in Abhéngigkeit von der jeweiligen Art zu definieren.
Dazu z&hlen unter anderem Balzplatze, Paarungsgebiete, Schlaf-, Rast- und Mauserplatze.
Demgegenlber unterliegen Nahrungs- und Jagdbereiche den Schutzbestimmungen dann,
wenn ihre Existenz fur den Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von besonderer Bedeu-
tung ist.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzprifung erstellt.
Diese ergab folgende Ergebnisse:

Das Plangebiet und dessen Umgebung umfasst mehrere Lebensraumtypen, wie sie auf den
Messtischblattern des Landesamtes fiir Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) NRW aufgefuhrt sind.

Dies sind die Lebensraume

.Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken®,
,2Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen® und
.Saume, Hochstaudenfluren®.

Entsprechend wurden sie Uber das Messtischblatt des LANUV NRW untersucht. Dort sind als
Saugetiere in ungunstigem Erhaltungszustand eine Fledermausart, als Amphibien in ungiins-
tigem Erhaltungszustand eine Krotenart sowie Vogel mit ungiinstigem und sehr ungiinstigem
Erhaltungszustand aufgefthrt.

Durch den Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Griunflache, derzeit genutzt als kleine Parkan-
lage, in Wohnbebauung und privates Gartenland umgewandelt. Dabei bleiben die derzeit vor-
handenen Geholze zum Teil erhalten und werden entsprechend als zu erhalten festgesetzt.

Die auf dem Messtischblatt aufgefiihrte Breitflligelfledermaus bendétigt Gebdude zum Nisten.
Diese sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden. Der Raum bleibt als Jagdrevier weiterhin
erhalten. Insoweit ist die Planung diesbeziiglich unproblematisch.

An Amphibien mit ungtinstigem Erhaltungszustand ist im Messtischblatt die Kreuzkréte aufge-
fuhrt. Da Wasserflachen im Plangebiet und in dessen Umgebung nicht vorhanden sind, ist mit
einem Vorkommen dieser Art hier nicht zu rechnen.

Die Geholze im Plangebiet und dessen Umgebung sowie die Rasenflache im Zentrum des
Plangebietes sind Lebensraum fir zahlreiche Vogelarten, darunter solche mit ungtinstigem
und sehr unginstigen Erhaltungszustand. Sie finden in dem Bereich Nahrung und Platz zum
Bruten. Dabei ist zwischen Bodenbritern und solchen Arten zu unterscheiden, die in Baumen
und Strauchern beziehungsweise Hecken nisten. Die Rasenflache ist jedoch auf Grund der
menschlichen Nutzung und den damit verbundenen haufigen Stérungen sowie der Tatsache,
dass sie auf Grund ihres niedrigen Bewuchses keine Deckung bietet, nicht fiir Bodenbruter
geeignet. Die vorhandenen Geholze eignen sich jedoch fur einige Vogelarten zum Briten. Es
sollten daher Artenschutzhinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden, dahinge-
hend, dass wahrend der Brutzeit keine Gehdlze beseitigt werden durfen.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 im beschleunigten Verfahren gemali § 13a
BauGB aufgestellt wird, ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, was bedeutet, dass auch
kein 6kologischer Ausgleich vorgesehen werden muss. Zum Teil werden jedoch Gehdlze wie
Hecken oder Einzelbaume als zu erhalten festgesetzt. Auch soll entlang der Nordseite der
Baugrundstiicke eine neue Hecke in den Vorgarten angepflanzt werden.

Insgesamt stellt die umzuwandelnde Grinflache keinen einzigartigen Lebensraum dar. Es ist
jedoch durch die Planung eine sehr geringfligige Beeintrachtigung von Lebensraumen weni-
ger, auch gefahrdeter planungsrelevanter Arten insbesondere durch die Nahe zum westlich
gelegenen Vogelschutzgebiet nicht vollstédndig auszuschlieRen. Dabei kdonnen diese Arten je-
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doch auf benachbarte Bereiche, insbesondere von Gérten, ausweichen und nach der Bau-
malnahme auch die neu geschaffenen Garten als Lebensraume nutzen. Zudem ist das Plan-
gebiet sehr klein und seine zukinftige Bebauung hat nur geringe Auswirkungen.

Mit der Gefahrdung des Erhaltenszustandes der lokalen Population von gefahrdeten Tierarten
ist durch die Bauleitplanung nicht zu rechnen.

Verbotstatbestdnde gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG werden nicht ausgeldst.

Auswirkungen auf die Landschaft oder das Landschaftsbild hat die Bauleitplanung nicht, da
das Plangebiet von allen Seiten durch Siedlungsbereiche umschlossen ist und sich Vernet-
zungen nur durch Trittsteine in Form von Gérten und Vorgarten mit der Landschaft ergeben.

Das Plangebiet liegt zudem nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dinslaken / Vo-
erde des Kreises Wesel. Insoweit ergeben sich aus der Landschaftsplanung keine Vorgaben
und Zielsetzungen fur die durchzufiihrende Bauleitplanung.

3.3.2 Schutzgut Boden und Flache (8 1a Absatz 2/ 8§ 1 Absatz 6
Nr. 7a BauGB)

Rechtlich wird der Schutz des Bodens in 8 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB und in § 1a Absatz 2
BauGB geregelt. Demnach ist er ein zu schitzender Umweltbelang. Mit ihm soll sparsam und
schonend umgegangen werden. Sparsam ist als geringer oder wenig Verbrauch an Boden,
schonend ist als ein pfleglicher Umgang mit Boden zu verstehen. Bodenversiegelung und da-
mit Inanspruchnahme von Flache sollen auf das unbedingt notwendige Malf3 reduziert werden.

Dabei kann es im Einzelfall zu einem Konflikt zwischen einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden durch eine verdichtet angestrebte Bebauung und einem schonenden Umgang
durch eine lockere Bebauung kommen.

Durch die neue Wohnbebauung wird Boden verandert und umgelagert. Er wird aus seiner
urspriinglichen Lage entnommen und der Uberschuss an einem anderen Standort eingebaut
und wiederverwertet. Auch durch eine mogliche Unterkellerung der Geb&ude wird in den Bo-
den eingegriffen.

Zudem wird durch die Baumaflinahme durch die Gebaude, die Stellplatze und Nebenanlagen,
die Zuwegungen und der Stral3enflachen Boden versiegelt und nach oben hin abgedichtet, so
dass er seine Funktionen zur Reinigung von Niederschlagswasser unter den versiegelten Fla-
chen nicht mehr erfillen kann und sich seine Wertigkeit als Lebensraum fuir Mikroorganismen
verringert.

Auch auf den nicht in dieser Form verdnderten Grundstiicksteilen, etwa im Bereich der Gar-
tenflachen oder der Stellplatze und Zugénge, wird Boden versiegelt und in seiner urspringli-
chen Funktion veréndert.

Da es sich lediglich um zwei Baugrundstiicke handeln wird, die neu geschaffen werden, ist
vom Umfang her von einem sehr geringen Eingriff in den Boden auszugehen. W eitere diesbe-
zugliche Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

Insgesamt soll mit dem ausgehobenen Boden maglichst schonend umgegangen werden.

Vollstandiger Ersatz fur den Eingriff in den Boden kénnte lediglich durch eine Entsiegelung an
anderer Stelle erfolgen. Dies ist jedoch in Voerde (Niederrhein) nur in sehr geringem Umfang
maoglich, etwa bei der Entsiegelung von Wegen im Bereich der Mommniederung im Rheinvor-
land.

Daher wird der Eingriff in den Boden in die Abwagung insbesondere mit den Belangen der
Schaffung von Wohnraum eingestellt.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Flache” hat die stadtebauliche Entwicklung der Innenentwick-
lung vor einer zuséatzlichen AulRenentwicklung bei der Baulandentwicklung einen besonderen
Stellenwert. Dabei sollen zun&chst Bauliicken geschlossen sowie ein Flachenrecycling vorge-
nommen werden vor einer Entwicklung von neuen Flachen im baulichen Aul3enbereich. Das
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Vorhaben entspricht damit den Zielen der Verringerung der Inanspruchnahme von Flache im
Aulenbereich fir bauliche Nutzungen.

Dennoch kommt es zu einer Inanspruchnahme von Flache und zu einer Umwandlung von
offentlich genutztem Freiraum in Wohnbauland. Diese ist jedoch auf Grund der geringen
GroRRe der BaumalRhahmen sehr gering.

Insgesamt werden 1.029 gm bisherige 6ffentliche Grunflache in ,Reines Wohngebiet* umge-
wandelt. Davon wird ca. 45 % maximal versiegelt durch Haupt- und Nebengebéude, Garagen,
Stellplatze, Nebenanlagen und Zuwegungen. Der Ubrige Teil bleibt als unversiegeltes Garten-
land erhalten.

Diese Flacheninanspruchnahme ist bei Umsetzung der Planung nicht zu vermeiden. Der Fl&-
chenverbrauch wird daher in die Abwagung eingestellt.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wie bei der Bebauung der Flache
mit dem anfallenden Mutterboden umzugehen ist.

Grundsatzlich geht Boden aufgrund seiner Bedeutung fiir die Biotopentwicklung, die Boden-
tiere (Pflanzen / Tiere) als Schadstoffsenke und Grundwasserfilter W echselwirkungen ein. Es
bestehen Wechselwirkungen insbesondere mit den Schutzgutern ,Flache®, ,Wasser® und
.Klima“. Wo offener Boden durch Bebauung in Anspruch genommen wird, wird auch zugleich
Flache verbraucht. Dies gilt insbesondere, wenn Boden im baulichen Aul3enbereich umge-
wandelt wird. Die Versiegelung von Boden hat Folgen fir den Wasserhaushalt, insbesondere
des Grundwassers. Die Versiegelung von Boden fiihrt auch zu einer Veranderung des Mikro-
klimas. Die Versiegelung des Bodens durch die Planung fuhrt zu einem Verlust der Funktio-
nen, die aufgrund der fehlenden Vermehrbarkeit von Boden hdchstens abzumildern, aber nicht
ohne Entsiegelung zu ersetzen sind.

Ein Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wirde die heutige Situation weitestgehend erhal-
ten, was den Bodenfunktionen zu Gute kame und einen Verzicht auf den Eingriff in den Boden
bedeuten wiirde, der Zielsetzung der Bauleitplanung jedoch entgegenstinde.

3.3.3 Klima und Luft (§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Bauleitplane sollen geméal 8 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, insbesondere den
Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu férdern. Den Erfordernissen
des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den (8 1 Absatz 5 BauGB). Dabei ist demnach dieser Grundsatz in der Abwé&gung bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen in besonderem Mal3 zu beriicksichtigen und entsprechend
in der Begriindung darzustellen. Klimaschutz bedeutet dabei den Schutz des Klimas vor nach-
teiligen Veranderungen.

Durch die geplante Bauleitplanung wird in das Umweltschutzgut ,Klima* eingegriffen. Die Pla-
nung hat diesbezuglich in geringem Umfang negative Auswirkungen.

Die Flache des Plangebietes ist zurzeit eine Grinflache. Sie ist bedeutsam fir das Mikroklima
im Hinblick auf eine Verringerung der Temperatur und eine Erhéhung der Luftfeuchtigkeit.
Dazu tragen auch die hier aufstehenden Geholze bei.

Durch die Planung wird durch die Bebauung von Haupt- und Nebengebéuden und die Errich-
tung von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen Flache versiegelt. Hierdurch werden die
positiven Wirkungen der Flache auf das Mikroklima verringert. Durch die Beseitigung vorhan-
dener Geholze wird diese Wirkung zusatzlich noch verstarkt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es jedoch, den nicht baulich genutzten Anteil der Grundstlicke
zu begrunen und die vorhandene Geholzstruktur so weit wie mdéglich zu erhalten und da, wo
diese nicht erhalten werden kdénnen, spéater neu anzupflanzen und zu ersetzen.

Im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energie werden die Hauptgebaude so ausgerichtet,
dass bei der Errichtung von Satteldachern eine Seite nach Siidwesten ausgerichtet werden
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und damit Solarenergie auf den Dachern fur die Energiegewinnung genutzt werden kann. Hier-
durch wird sichergestellt, dass durch die Neubebauung die CO2-Bilanz nicht negativ verandert
wird und stattdessen fir die Stromerzeugung falls mdglich Solarenergie genutzt wird.

Zur Vermeidung von Uberschwemmungen bei extremem Starkregen und zur Entlastung der
Kanale soll das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wer-
den. Dies entspricht den Zielsetzungen einer ,Schwammstadt®.

Insgesamt kdénnen die Auswirkungen auf das Umweltschutzgut ,Klima“ als gering bewertet
werden, da die Flache, die nun maximal (bei einer Grundflachenzahl von 0,3 und damit einer
VersiegelungsGRZ von 0,45) neu versiegelt werden soll, mit circa. 465 gm sehr klein ist und
nur wenig Gehdlze beseitigt werden sollen. Die Eingriffe in das Mikroklima sind somit vertret-
bar.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft® sind ebenfalls sehr gering, da
durch die Neubebauung relativ wenige zusatzliche Fahrzeugbewegungen mit Pkw hervorge-
rufen werden und somit durch die neue Nutzung kaum zusétzliche Schadstoffe in die Luft ab-
gegeben werden.

Bei einem Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wirden die vorgenannten Auswirkungen auf
das Mikroklima unterbleiben. Es wirde nicht verandert. Mal3nahmen im Rahmen der Klimafol-
genanpassung waren nicht erforderlich. Die Ziele der Bauleitplanung zur Schaffung von
neuem Wohnraum im baulichen Innenbereich wirden jedoch nicht erreicht.

3.34 Schutzgut Mensch (8 1 Absatz 6 Nr. 7c BauGB)

Die Umweltsituation beeinflusst den einzelnen Menschen Uber bestimmte ,Wirkungspfade®:
Unmittelbar bewirkt von anderen Menschen zum Beispiel durch Larm und Erschitterungen,
indirekt Gber die Luft durch Luftschadstoffe oder klimatische Auswirkungen, Uber das Wasser
durch Hochwasser- oder sonstige Uberschwemmungsgefahren, tiber den Boden hinsichtlich
Altlasten und Uber Natur und Landschaft, was die Aspekte der Erholung in der Natur betrifft.
Schlief3lich kdnnen durch die Umsetzung der Planung auch Nutzungen beseitigt oder beein-
trachtigt werden, die fir die Bevolkerung bisher eine positive Bedeutung hatten. Im Folgenden
soll der Aspekt ,Erholung” naher betrachtet werden, da die Bevolkerung im Hinblick auf die
Erholungsfunktion durch die Planung betroffen ist.

3.3.4.1 Erholung

Die Landschaft als Teil der natirlichen Umwelt dient zugleich dem Menschen als Erholungs-
raum. Dabei umfasst der Begriff Erholung aus raumlicher Sicht unterschiedliche Bereiche: fir
die tagliche "Feierabenderholung” ist das unmittelbare Wohnumfeld mit den ohne grol3en Auf-
wand fuRlaufig erreichbaren Bereichen von Bedeutung. Grof3ere Spaziergdnge oder Fahrra-
dausfliige erschlieRen weitere Raume am Wochenende.

Der ehemalige Kinderspielplatz ,Kénigring-Nord“ dient heute als 6ffentliche Grunflache. Er
wird nicht mehr als Spielplatz genutzt, die Gerate sind abgebaut. Kinder kdnnen die Rasenfla-
che jedoch noch zum Toben und Ballspielen benutzen.

Er spielt eine Rolle fur die Naherholung und als Nachbarschaftstreff fir die angrenzend woh-
nende Bevdlkerung.

Durch ihre Bebauung féllt die Flache fur die Naherholung weg.

In einer Entfernung von circa 100 Metern liegt jedoch der Kinderspielplatz ,Konigring-Sud®, auf
den die Bevolkerung ausweichen kann und der als Naherholungsbereich flr Kinder im Beson-
deren und Erwachsene im Allgemeinen genutzt wird. Die vorhandenen Spielplatze sollen
durch den Erlés aus dem Verkauf der Flache aufgewertet und zudem soll nach einem Standort
fur einen neuen Spielplatz als Ersatz gesucht werden.

Insoweit sind die negativen Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Erholungsfunktion als
nicht erheblich einzustufen.
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Bei einem Verzicht auf die Planung (Nullvariante) bliebe die Flache als 6ffentliche Grunflache
erhalten und kdnnte weiterhin eine Naherholungsfunktion tibernehmen. Durch diese Variante
werden jedoch die Planungsziele nicht erreicht.

3.35 Schutzgut Hochwasserschutz und —vorsorge, insbeson-
dere Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (8 1
Absatz 6 Nr. 12 BauGB)

§ 1 Absatz 6 Nr. 12 BauGB, der die Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes
in der Bauleitplanung regelt, ist eine eigenstandige bodenrechtliche Regelung. Sie beinhaltet,
bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Belange des Hochwasserschutzes nach den allge-
meinen Grundsatzen zu beriicksichtigen.

Gewasser mit einem Hochwasserrisiko fiir Voerde (Niederrhein) sind die Emscher, der Loh-
berger Entwésserungsgraben, der Rhein und der Rotbach.

Formliche Uberschwemmungsgebiete sind durch Rechtsverordnung festgelegte Gebiete zwi-
schen oberirdischen Gewassern, Deichen und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser Uber-
schwemmt, durchflossen oder die fir die Hochwasserentlastung oder Rickhaltung bean-
sprucht werden.

Fur die als Risiko eingestuften Abschnitte des Rheins wurden durch die Bezirksregierung Dus-
seldorf gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Hochwassergefahrenkarten und Hoch-
wasserrisikokarten erstellt (www.flussgebiete.nrw.de). Die Hochwasserrisikokarten zeigen fur
Szenarien fur Extremereignisse, fur Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (statistisch
alle 100 Jahre) und Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit Hochwasserszenarien auf, wo
Einwohner oder Schutzgebiete betroffen waren, wo Kulturobjekte gefahrdet waren und wo Ge-
fahrenquellen fur Industrieanlagen vorliegen.

Ein Teil des Rheinvorlandes liegt demnach in Flachen, die bis zu einem gewissen Hochwas-
serstand durch Deiche und andere Anlagen geschutzt sind.

Gegebenenfalls reichen bei seltenen Extremhochwassern diese Schutzanlagen nicht aus. Da-
bei sind unter einem Extremhochwasser solche Szenarien zu verstehen, die beispielsweise
ein hundertjahriges, das heil3t sehr seltenes Hochwasserereignis beziehungsweise ein Versa-
gen von Hochwasserschutzeinrichtungen oder eine ungiinstige Kombination seltener Hoch-
wasserereignisse und Abflussbeeintrachtigungen baulicher und sonstiger Art wie beispiels-
weise Bauwerksversagen darstellen.

Aus den oben genannten Gewassern sind bei einem Hochwasser hoher Wahrscheinlichkeit
Uberschwemmungen in den Ortslagen Gotterswickerhamm und Mollen mit einer Betroffenheit
von weniger als 100 Einwohnern zu erwarten, wenn die Schutzanlagen brechen sollten. Bei
einem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit vergréfRern sich in einem solchen Fall die po-
tentiell tUberschwemmten Bereiche.

Fur Risikogebiete sind gemafd § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten bei der Ausweisung von Baugebieten im AuRenbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und
2 BauGB oder nach 8§ 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwéagung gemal § 1
Absatz 7 BauGB zu bertcksichtigen. Diese Gebiete kénnen bei einem extremen Hochwasser-
ereignis bei gleichzeitigem Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem
haufigen oder mittleren Hochwasser tUberflutet werden.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser des Rheins bezie-
hungsweise bei einem Bruch der Deiche bis zu 50 cm (berflutet werden kdnnte (HQ extrem).
Daher wird eine nachrichtliche Ubernahme zu den Risikogebieten in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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Hier erscheinen gegebenenfalls bauliche MaRnahmen an den Geb&uden wie Abdichtungen,
wasserabweisende Fassaden oder erhdhte Zugénge zu den Gebauden etwa Uber Stufen oder
Rampen empfehlenswert zu sein.

Neben der Gefahr von Uberflutungen durch Flisse und deren Hochwasser spielt eine Gefahr
von Uberflutungen durch extremem Starkregen generell in Voerde (Niederrhein) eine wichtige
Rolle.

Fur den Bereich des Plangebietes besteht keine Gefahr durch eine Uberflutung durch extre-
men Starkregen.

3.4 Energieoptimierung

Bei der stadtebaulichen Planung werden keine Festsetzungen getroffen, die Energieoptimie-
rungen (zum Beispiel Solarenergie auf Dachflachen) ausschlie3en.

Die optimale Dachausrichtung bei Satteldachern fur eine Photovoltaik-Anlage ist die Ausrich-
tung nach Suden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erméglichen bei einer Errichtung von
Satteldachern die Ausrichtung mindestens einer Dachflache nach Sudwesten. Die kinftig ent-
stehenden Dachflachen kénnen damit eine glinstige Orientierung zur Sonneneinstrahlung auf-
weisen, um auf diese Weise eine Nutzung der Solarenergie zu ermdglichen.

4.  Planungsrechtliche Umsetzung
4.1 Planerische Grundentscheidung

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 orientieren sich im Wesent-
lichen an denen der Umgebung, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 65 festgelegt sind.
Damit wird sich die Neubebauung gestalterisch und funktional in die néhere Umgebung har-
monisch einfligen.

Die wesentlichen, fur das Planvorhaben geltenden Ziele lassen sich ebenfalls durch die Pla-
nung erreichen:

- Die Wohnbedtrfnisse der Bevoélkerung kdnnen durch die planungsrechtliche Festle-
gung auf ein ,Reines Wohngebiet* langfristig gedeckt werden,

- das Ortsbild kann durch die Ubernahme der fiir die angrenzenden W ohngebaude gel-
tenden Festsetzungen weitestgehend erhalten werden,

- durch die Planung ist keine Inanspruchnahme von Flachen im AuR3enbereich erforder-
lich, der vorhandene Ortsteil wird durch die Planung weiterentwickelt,

- die Erholungsfunktion, insbesondere fir Kinder, wird durch die Aufwertung benachbar-
ter, vorhandener Spielplatzflachen durch den Erlos aus dem Verkauf der Spielplatzfla-
che des Plangebietes gestarkt und

- die Parksituation wird nur sehr unwesentlich durch die Planung beeintrachtigt.

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf die Umwelt zu
erwarten. Lediglich das Schutzgut ,Boden“ sowie , Tiere und Pflanzen® werden negativ betrof-
fen. Dies ist jedoch auch auf Grund der geringen GroR3e des Plangebietes vertretbar. Das
Schutzgut ,Wasser ist betroffen, durch Mal3nahmen zur Versickerung kann eine Beeintrachti-
gung jedoch nahezu vollstandig ausgeglichen werden.

Es bestehen Uberschwemmungsgefahren durch ein extremes Hochwasser des Rheines bei
gleichzeitigem Deichbruch.

Durch das vorgesehene Konzept des Bebauungsplanes konnen die Planungsziele verwirklicht
werden, ohne andere Belange wesentlich zu beeintrachtigen.

4.2  Planungsinstrumente

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB aufgestellt.
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Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13a Absatz 1 Satz
1 BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nach § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB nur im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache von
weniger als 20.000 gm festgesetzt ist. Die nach dem Bebauungsplan zuldssige Grundflache
betragt 309 gm.

Durch den Bebauungsplan darf des W eiteren keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wer-
den, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Auch dir-
fen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen. Des W eiteren dirfen durch die Planung keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) beeintrachtigt werden. Alle diese Forderungen des Gesetzge-
bers sind erfullt.

Es sind alle Voraussetzungen erflllt, die das BauGB fiir die Durchfiihrung eines beschleunig-
ten Verfahrens gemaR 8 13a BauGB benennt.

Es wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung erforderlich, da die geplante
neue Wohnbebauung mit dem geltenden Planrecht des Bebauungsplanes Nr. 65 nicht Uber-
einstimmt.

Die Planung ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Insoweit ist dessen
Anderung nicht notwendig.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dinslaken / Voerde.

Ein stadtebaulicher Vertrag braucht nicht abgeschlossen werden.

4.3 Planinhalte

Im Folgenden werden die im Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung ,Prinzenstrale / Herzogring*
getroffenen Festsetzungen und sonstigen Planinhalte tabellarisch dargestellt und begriindet.

Planinhalt

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch
(BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen sind Regelungen, die verbindlich sind und
umgesetzt werden missen.

1. Abgrenzung des Geltungsbereichs

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Absatz 7 BauGB)

Planinhalt:

r---‘
i
: |

Begriindung:
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In den zukinftigen Geltungsbereich wird lediglich die Flache des ehemaligen Kinder-
spielplatzes ,Konigring-Nord“ sowie der nordlich an die zukinftigen Baugrundstticke
angrenzende Parkstreifen mit einbezogen.

Der ehemalige Kinderspielplatz wird in ,Reines W ohngebiet* gedndert.
Die umgebenden Grundstiicke oder Grundstticksteile werden nicht mit einbezogen, da

fiir sie keine planungsrechtlichen Anderungen vorgesehen sind. Das gilt auch fiir die
vorhandene Trafostation.

2. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

2.1 Reines Wohngebiet
(8 1 BauNVO, § 3 BauNVO)

Planinhalt:

WR  Reines Wohngebiet

Begriindung:

Ziel ist es, den Planbereich als ,Reines Wohngebiet“ gemaR § 3 BauGB festzusetzen.

Dies entspricht der Struktur der vorhandenen Wohnbebauung und gewéhrleistet die
Schaffung einer hochwertigen Wohnnutzung.

Die Festsetzung als ,Reines Wohngebiet* entspricht auch den flir im Stiden und Osten
des Plangebietes festgesetzten Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 65.

Damit sollen die Nutzungen aus dem Zulassigkeitskatalog des § 3 Absatz 2 BauGB
generell und von § 3 Absatz 3 BauGB ausnahmsweise zulassig werden.

3.Mal der baulichen Nutzung
(8 1 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 16, 19 BauNVO)

Planinhalt:

GRZ 0,3

Begriindung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratme-
ter Grundstucksflache zulassig sind.

Im Bebauungsplan Nr. 65 ist fir die Umgebung des Plangebietes eine GRZ von 0,3
festgesetzt. Dies soll fir dessen erste Anderung beibehalten werden.

Auch aus Grinden des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden soll fiir den
Anderungsbereich diese GRZ gewahlt werden.
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Mit dieser Dichte fiigt sich die Neubebauung in die nahere Umgebung ein.

3.2  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
(8 16, 20 BauNVO)

Planinhalt:

Begriindung:

Als Vollgeschosse gelten geméaf § 20 Absatz 1 BauNVO Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 65 setzt fir die Bebauung im Studen und Westen maximal zwei
Vollgeschosse fest. An diese Geschossigkeit soll sich die erste Anderung orientieren.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen die Grenze von zwei
Vollgeschossen nicht Uberschritten werden, damit sich die Bebauung in die néhere
Umgebung einfugt, zum anderen soll auch eine gewisse bauliche Dichte ermdglicht
werden, um flachensparend mit Grund und Boden umzugehen.

Aus diesem Grund werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(8 1 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

4.1 Baugrenzen
(8 23 BauNVO)

Planinhalt:

Begriindung:

Durch die Festlegung der Baugrenzen wird unter Einhaltung eines ausreichenden
Spielraums die Anordnung der Hauptbaukorper innerhalb des baugebietes bezie-
hungsweise Planbereichs bestimmt.

Baulinien, das heil3t Linien, auf die gebaut werden muss, sind nicht erforderlich, da eine
solche Festlegung den Bauherrn zu stark einschranken wiirde.

Die Festsetzung stellt das zentrale Element zur Regelung der stadtebaulichen Gestal-
tung dar.
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Die Anordnung der Gebaude erfolgt unter Beriicksichtigung der funktionalen Erforder-
nisse einerseits und mit dem Ziel einer geringstmaoglichen Beeintréachtigung von be-
nachbarten Wohnbereichen und des Ortsbilds andererseits.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass die Gebaude in den Norden des Plange-
bietes gebaut werden, so dass die Garten siudlich der Gebaude liegen, mit dem Ziel,
optimal besonnte Freiflachen zu schaffen. Dabei sollen jedoch auch die vorhandenen
Geholze zum Tell erhalten werden.

Der Abstand der nérdlichen Baugrenze zur Stral3enbegrenzungslinie soll 3 m betragen,
die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen 16 m.

4.2 Bauweise
(8 22 BauNVO)

Planinhalt:
D  Nur Doppelhauser zulassig

Begriindung:

In Anlehnung an die Baustruktur in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes und
weil die Bauflache fur ein Einzelhaus mit Uber 1.000 gm vor dem Hintergrund einer
flachensparenden Bebauung zu grol3 ware, wird ein Doppelhaus zugelassen.

5. Verkehrsflachen
(8 9 Absatz 1 Nummer 11 BauGB)

51 StralRenverkehrsflache

Planinhalt:

Begriindung:

Die Verkehrsflache im Norden des Plangebietes, die im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 65 bisher als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzt
wurde, wird in das Plangebiet einbezogen, da andernfalls Grundsttickszufahrten tber
die Flache schwer oder gar nicht zulassig waren.

Die Flache soll zum Teil in Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung umge-
wandelt werden, um flexibel bei der Erschlieung der neuen Baugrundstiicke in Hin-
blick auf Grundstiuckszufahrten zu sein.

5.2 StraRenbegrenzungslinie

Planinhalt:



Stadt Voerde — Der Burgermeister Seite 35
Fachdienst 6.1 14.05.2025

Begriindung:

Die Stra3enbegrenzungslinie umgrenzt die Verkehrsflache. Da eine Verkehrsflache im
Bebauungsplan festgesetzt wird, ist auch eine Stralienbegrenzungslinie notwendig.

5.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planinhalt:

Begriindung:

Zweckbestimmung: Ruhender Verkehr

Es wird im Hinblick auf die Bauweise ein D fur Doppelhaus festgesetzt. Damit werden
an der nordlichen und sudlichen Seite der Baufenster die Garagen und Stellplatze ent-
stehen, so dass vor ihnen im 6ffentlichen Raum keine Parkplatze mehr verbleiben kon-
nen. Dort wird daher eine Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung festge-
setzt. In dem Verkehrsraum dazwischen konnen die 6ffentlichen Parkplatze jedoch ver-
bleiben, so dass dort Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parken” festgesetzt
wird.

6.Anpflanzen beziehungsweise Erhaltung von Baumen und Stréauchern, Bindun-
gen fur Bepflanzungen

6.1 Erhaltung von Baumen und Stréuchern
(8 9 Absatz 1 Nummer 25 b BauGB)

Planinhalt:

sIinnerhalb der festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Hecken dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.”

Begriindung:

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Hecken dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb der Hecken vorhandenen Einzelbaume
sind nicht erhaltenswiirdig und kénnen, mussen jedoch nicht erhalten werden.
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Durch diese Pflanzmafinahmen soll sichergestellt werden, dass ein Teil der vorhande-
nen Gehdlze erhalten wird. Dies ist ein Beitrag zum Umwelt- und Naturschutz.

6.2 Zu erhaltender Einzelbaum

Planinhalt:
O

~Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen*

Zu erhaltender Einzelbaum

Begriindung:

Der Baum ist sehr markant im Eingangsbereich des Fu3weges, in einem guten Erhal-
tungszustand und 6kologisch und stadtebaulich wertvoll. Aus diesem Grund soll er dau-
erhaft erhalten werden und gegebenenfalls auch ersetzt werden.

6.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB)

Planinhalt:

[eXeXelo)e)eYoo)]
O

OO 00000

O
O
O
O
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snnerhalb der festgesetzten Flache sind Geholze der Arten Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Feldahorn (Acer campestre), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) oder ver-
gleichbare, heimische und standortgerechte Arten (lebensraumtypische Gehdlze) in
der Sortierung 60/100, mindestens 2-mal verpflanzt, anzupflanzen. Die Gehdlze sind
im Versatz zu pflanzen, auf einen laufenden Meter sind drei Pflanzen zu setzen.*

~Je Doppelhaushélfte ist auf dem Grundstiick mindestens ein klein- beziehungsweise
mittelkroniger Baum aus der der Begrundung beigefugten Pflanzliste anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.”

Begriindung:

Auf der Grundstlcksflache entlang der Kaiserstra3e mussen, um die Bebaubarkeit der
Grundstiicke zu gewahrleisten, die vorhandenen Geholze beseitigt werden. Sie sind
zudem als Vorgartenpflanzung oder Hecke ungeeignet. Dort soll zum Teil vor den
neuen Gebauden eine neue Hecke angepflanzt werden.

Durch die Umnutzung von offentlicher Grunflache in Wohnbauland missen Geholze,
insbesondere Baume beseitigt werden. Zum Teil sind die vorhandenen Baume nicht
erhaltenswurdig, zum Teil wirden sie die Nutzung der Baugrundstiicke unverhaltnis-
maRig stark behindern und die Besonnung ihrer Freiflachen erheblich einschranken.
Daher soll als Ersatz eine Festsetzung zum Anpflanzen von neuen Baumen aufgenom-
men werden. Des W eiteren kann der Bauherr so selbst iber den Standort des Baumes
auf seinem Grundstick und damit Uber die Gartengestaltung entscheiden.
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6.4 Bindungen fur Bepflanzungen (Dachbegrinung)
(8 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB)

Planinhalt:
sFlachdacher von Hauptgebauden und Garagen sind mit einer standortgerechten Ve-
getation mindestens extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der

Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen (inklusive Drainschicht).

Die Dachbegrinung ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
zu ersetzen.”

Begriindung:

Die Dachflachen der Hauptgebaude und der Garagen sollen dauerhaft und fachgerecht
begrint werden. Daher wird die Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ziel ist es, zum einen hierdurch einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, zum anderen
speichert eine Dachbegriinung anfallendes Niederschlagswasser und laf3t es langsa-
mer abflieen und starker verdunsten.

7. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports

7.1 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(8 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)

Planinhalt:

Ga Garagen
St Stellplatze

LStellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieflich innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen beziehungsweise auf den gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB
dafur festgesetzten Flachen zuléssig. “

Begriindung:

Die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Carports soll auf die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und speziell fur diesen Nutzungszweck festgesetzten Flachen be-
schrénkt werden.

Um zu verhindern, dass Garagen, Stellplatze und Carports auf nicht daftir vorgesehe-
nen Grundstticksteilen (z.B. Gartenflachen und Vorgartenflichen) hergestellt werden,
wird gemaR 8 12 Absatz 6 BauNVO festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Car-
ports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und den dafir geméaR § 9
Absatz 1 Nummer 4 BauGB entsprechend festgesetzten Flachen zuldssig sind.

8. Beseitigung von Niederschlagswasser
(8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz (LWG) NRW)
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Planinhalt:

»,Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist vor Ort auf dem jeweiligen pri-
vaten Grundstick in einem ordnungsgemafR3en und regelgerechten Versickerungsver-
fahren zu beseitigen (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).“

Begriindung:

Ziel ist es, das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken auf diesen zu ver-
sickern. Dies ist ein Beitrag zur Klimafolgenanpassung sowie zur Erhaltung des Grund-
wasserstandes und zur Nutzung der belebten Bodenzone zur Reinigung des Nieder-
schlagswassers. Um dies sicherzustellen, wird eine Festsetzung dazu in den Bauungs-
plan aufgenommen. Erganzt wird diese Festsetzung im Bebauungsplan um einen wei-
teren Hinweis Nummer 1.

B.Gestalterische Festsetzungen
(8 89 Bauordnung (BauO) NRW, 8§ 9 Absatz 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen sind Regelungen auf der Grundlage des Bauord-
nungsrechtes, die verbindlich sind und umgesetzt werden mussen.

1. Dachneigung
Planinhalt:

DN maximal 35°

Begriindung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 65 ist fur die Flachen im Stden, Westen und
Osten des Plangebietes eine zwingende Dachneigung von 35 Grad festgesetzt. Diese
Vorgabe wurde bei der vorhandenen Bebauung weitestgehend umgesetzt.

Da die Dachneigung fiir die Dachlandschaft insgesamt pragend ist und sich die Neu-
bebauung in die Umgebung stadtebaulich einfligen soll, wird eine entsprechende Fest-
setzung auch fir das Plangebiet in den Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung aufgenom-
men.

Sie wird jedoch als Hochstmal? festgesetzt, um fir den Bauherrn einen gewissen Spiel-
raum sicherzustellen und keine zu starken Einschrankungen zu verursachen. So wird
eine Dachneigung von mehr als 35° verhindert, was das einheitliche Siedlungsbild sto-
ren wirde.

2. Abfall- und Wertstoffbehalter
Planinhalt:
LAbfall- und Wertstoffbehdlter sind, soweit sich der Standplatz auf3erhalb von Gebau-

den befindet, entweder in Schranken unterzubringen oder mit Hecken, Mauern oder
blickdichten Zadunen mindestens dreiseitig einzufassen. Die Einfassungen sind zur 6f-
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fentlichen Verkehrsflache hin zu schlief3en. Schranke und Einfassungen sind zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache hin vollstandig sowie insgesamt zu mindestens 30 % zu be-
grinen.“

Begriindung:

Die Festsetzung soll die gestalterische Integration von Abfall- und W ertstoffbehéaltern
in das stadtebauliche Konzept sicherstellen und das Entstehen unschoner Abstell-
platze und verunstalteter Vorgéarten verhindern.

3. Vorgarten
Planinhalt:

LSvorgarten sind mit Ausnahme notwendiger Stellplatze, der notwendigen Zuwegungen
zu den Gebaudeeingéngen sowie Zufahrten zu Garagen und Mulltonnenstandpléatzen
unversiegelt zu belassen und zu bepflanzen. Zulassig sind Raseneinsaat, Blihflachen,
Stauden- und Krauterpflanzungen sowie Straucher und Baume. Kies-, Schotter-, Splitt-
und Steinflachen sind nur in einer maximalen Gré3enordnung von 10 % der Vorgarten-
flache zulassig.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der stralRen-
seitigen Baugrenze auf der gesamten Breite des Gebaudes.

Begriindung:

Mit der Festsetzung soll das Entstehen sogenannter ,Schottergarten® innerhalb des
Plangebietes vermieden werden.

Hierdurch wird eine Begruinung der Vorgarten sichergestellt, was das Ziel des Bebau-
ungsplanes Nr. 65, 1. Anderung ist. Dies fuhrt zu einem gestalterischen Einfigen der
neuen Vorgarten in die vorhandenen Vorgartenstrukturen.

Die Festsetzung wird verknipft mit einer Festsetzung zum Anpflanzen einer Hecke in
diesen Bereichen. Diese Festsetzung wird zum einen aus 6kologischen Grinden ge-
troffen, da hier zur Gewahrleistung der Zugange und Zufahrten zu den Grundstiicken
und Gebauden die vorhandenen Gehdlze beseitigt werden missen, zum anderen auch
aus gestalterischen Grinden, um die vorhandenen und zu erhalten festgesetzten He-
ckenelemente entlang den Auf3enseiten der Baugrundsticke aufzunehmen und wei-
terzuentwickeln.

Zur Klarstellung erfolgt die Definition, welche Flache als Vorgarten anzusehen ist

C.Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Absatz 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen sind Regelungen auf der Grundlage anderer Rechts-
vorschriften, die verbindlich sind und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
beachtet werden mussen.

1. Wasserschutzzone
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Planinhalt:

,Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIB der Wasserfassungsanlage
Léhnen.

Die geltende Schutzverordnung ist zu beachten. “

Begriindung:

Der Hinweis auf die rechtskraftige Schutzgebietsverordnung dient der Beachtung der
Belange des Grundwassers im Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage Lohnen.

2. Hochwasserrisikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(8 9 Absatz 6a BauGB)

Planinhalt:

,Das Plangebiet liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne von § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). “

Begriindung:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser des Rheins
beziehungsweise einem Dammbruch tberflutet werden kann.

Aus diesem Grund wird ein entsprechender Hinweis beziglich der Lage des Plange-
bietes in einem Hochwasserrisikogebiet des Rheines in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

D. Hinweise

Hinweise sind Regelungen, die sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes
ergeben und bei der Umsetzung des Planes zu beachten sind.

1. Beseitigung von Niederschlagswasser
Planinhalt:

»Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser liber technische Anlagen
(zum Beispiel Uber Mulden oder Mulden-Rigolen), die Enthnahme von Grundwasser so-
wie die Nutzung von Erdwérme erfordern wasserrechtliche Erlaubnisse gemafld § 8
Wasserhaushaltsgesetz und sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel
zu beantragen.

Flachen dirfen nicht abflusswirksam hergestellt werden. Eine leitungsungebundene

Ableitung von Niederschlagswasser auf Nachbarflachen oder auf offentliche Flachen
ist unzulassig."

Begriindung:
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Fir die Herstellung von Versickerungsanlagen, fir die Entnahme von Grundwasser
und die Nutzung von Erdwéarme ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Un-
mittelbare Rechtsgrundlage ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Lan-
deswassergesetz (LWG) NRW. Auf diese Verpflichtung wird hingewiesen.

Aus dem Nachbarrechtsgesetz NRW ergibt sich zudem, dass kein Niederschlagswas-
ser auf Nachbargrundstiicke geleitet werden oder abflieRen darf. Daher wird auch hie-
rauf hingewiesen.

2. Umgang mit Mutterboden
Planinhalt:

,Geman § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Ande-
rung baulicher Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet
zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen. “

Begriindung:

Der Hinweis dient dem Schutz des Mutterbodens bei der Bebauung der Flache.

Fur den Schutz des Bodens sollte weiterhin die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben" bericksichtigt werden. AuRerdem sind die DIN
19731 und DIN 18915, die die Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlage-
rung von Bodenaushub beschreiben, wie zum Beispiel die separate Lagerung von Mut-
terboden, Vermeidung von Verdichtung, Verndssung und Veranderungen im Gefiige,
anzuwenden.”

3. Malihahmen zum Artenschutz
Planinhalt:

»Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit (im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. /
29. Februar) durchzuftihren, um Gelege und Jungvégel der planungsrelevanten Arten
und der nicht planungsrelevanten Vogelarten zu schitzen und zur Verhinderung eines
VerstolRes gegen § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG und § 39 Absatz 5 Nummer 2
BNatSchG.

Wahrend der Fall- und Rodungsarbeiten sowie bis zum Abschluss der BaumalRnahmen
ist gemal DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen" der zu erhaltende Gehdlzbestand zu schitzen (insbeson-
dere keine Lagerung von Baumaterialien oder Bodenmassen im Kronentraufbereich
von Geholzen).

Unmittelbar vor Aufnahme von Rodungs- bzw. Fallarbeiten sind die Gehdlze auf etwa-
ige Vogelnester/ - horste beziehungsweise auf flr Vogel oder Fledermause als Fort-
pflanzungsstétte geeignete Hohlen zu untersuchen.

Die Flache des Plangebietes ist nach der Raumung wahrend der BaumalRnahme zur
Verhinderung von Bruten von Vegetation freizuhalten, soweit diese Vegetation nicht
durch Festsetzungen des Bebauungsplanes als zu erhalten festgesetzt ist.
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Das Plangebiet ist nach seiner Raumung wahrend der Brutzeit mit Flatterband zur Ver-
gramung von Voégeln auszustatten. “

Begriindung:

Dieser Artenschutzhinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, um briitende
Vogel und andere, besonders geschiitzte Tiere zu schiitzen.

Die MalRnahmen sollen gewahrleisten, dass Gelege und Jungvdgel nicht ge- bezie-
hungsweise zerstort werden.

Beim Fallen von Geholzen darf nicht gegen das Artenschutzrecht verstol3en wird. Nach
8 44 Absatz 1 Bundeshaturschutzgesetz ist es unter anderem verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Arten zu verletzten oder zu téten, sie erheblich zu
stdren oder ihre Fortpflanzungsstatten (zum Beispiel Nester, Bruthdhlen) zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. Treten wahrend der Ausfihrung der Arbeiten wider Erwarten
artenschutzbezogene Konflikte auf, ist unverziglich Kontakt mit der Unteren Natur-
schutzbehorde aufzunehmen.

Insgesamt darf der Bauherr nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz geregelten
Verbote zum Artenschutz versto3en, die unter anderem fur alle durch Europarecht ge-
schitzten Arten gelten (zum Beispiel fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fleder-
mausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zau-
neidechse). Nach § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschriften der 8§ 69 ff
BNatSchG.

Sofern sich im Verlauf der Bauausfihrung Hinweise auf Vorkommen von geschitzten
Arten ergeben, hat der Bauherr alle Handlungen zu unterlassen, die zu einem Verstof3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fiihren. Die zustandige untere Naturschutz-
behorde kann u.U. eine Befreiung nach 8§ 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, wenn eine
unzumutbare Belastung vorliegt.

4. Bodendenkmaler

Planinhalt:

,Die Entdeckung von Bodendenkmalern im Zuge von Bodenbewegungen oder Aus-
schachtungsarbeiten ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem Land-
schaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher

StralRe 133, Bonn, gemal § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW unverziiglich an-
zuzeigen.”

Begriindung:

Die 88 15 bis 17 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) NRW regeln das Verhalten
beim Auffinden von Bodendenkmalern.

Diesbezlglich besteht eine Verpflichtung des Bauherrn.

Aus diesem Grund wird dieser Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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5. Bergbau
(8 9 Absatz 5 Nummer 2 BauGB)

Planinhalt:

,Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Es ist im Zuge der Baugenehmigungsplanung zwecks bergschadensrelevanter Frage-
stellungen sowie eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmaflinahmen (88

110 Folgende Bundesberggesetz) zu den jeweiligen Bergwerksunternehmen / Feldes-
eigentimern Kontakt aufzunehmen. “

Begriindung:

Dieser Hinweis wird zur Vermeidung von Bergschaden durch den ehemaligen unterta-
gigen Bergbau in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Kampfmittel
Planinhalt:

LLuftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampf-
mittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder
eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten und so weiter, wird zusétzlich eine Bohrlochdetek-
tion (siehe hierzu ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe, welches ebenfalls auf der Internet-
prasenz des KBD als Download bereitgehalten wird) empfohlen.

Weitere Informationen werden auf der Internetprasenz des Kampfmittelbeseitigungs-

dienstes bereitgestellt:
www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung “

Begriindung:

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwdrfe im Be-
reich des Plangebietes.

Es wird dennoch ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitere Informationen stehen unter www.brd.nrw/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmit-
telbeseitigung/index.jsp bereit.

D.Sonstiges

1. Bestandsangaben


http://www.brd.nrw/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
http://www.brd.nrw/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
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1.1 Hauptgebaude

Planinhalt:

1.2 Flurstiicksgrenze

Planinhalt:

2. Einsichtnahme in Vorschriften
Planinhalt:

,Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Voerde (Niederrhein) beim Fachdienst 6.1
— Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz —im 2. Obergeschoss des Rathauses —
Rathausplatz 20, 46562 Voerde (Niederrhein) — eingesehen werden. “

Begriindung:

Dieser Hinweis ist aus Grinden der Rechtssicherheit erforderlich. Er dient zugleich
auch der Burger/Innenfreundlichkeit.

4.4 Beabsichtigte UberwachungsmafRnahmen

Im beschleunigten Verfahren ist gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13
Absatz 3 Satz 1 BauGB § 4c BauGB nicht anzuwenden, was bedeutet, eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf-
treten kdnnen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen, ist rechtlich
nicht erforderlich und wird somit fiir den Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung nicht vorgesehen.

5.  Versorgung und Entsorgung

5.1 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf diesen tber
entsprechende dezentrale Versickerungsanlagen zu versickern. Entsprechende Regelungen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nach dem Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
Bundeslandes NRW ,Niederschlagswasserbeseitigung gemal3 (ehemals) § 51a des Lan-
deswassergesetzes” vom 18.05.1998 kann das auf den Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser als unbelastet angesehen werden, denn gemal Ziffer 12.2 des Runderlasses
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gilt als unbelastet das Niederschlagswasser von Fulwegen, Hofflichen und Garagenzufahr-
ten bei Einzelhausbebauung, da maximal zweigeschossige Wohngebaude zugelassen wer-
den sollen.

Daher wird eine Regelung zur Versickerung in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65
aufgenommen.

Im Hinblick auf die Wasserhaushaltsbilanz der Bebauungsplananderung ergibt sich im Ver-
gleich zum derzeitigen Zustand durch die starkere Versiegelung der Flachen, die punktuellere
Versickerung auf den bebauten Grundsticken anstatt der bisherigen Flachenversickerung und
dem Wegfall von Gehdlzen eine geringere Verdunstung und eine geringere Abgabe von
Feuchtigkeit an die Luft sowie eine geringere Speicherung von Feuchtigkeit im Boden.

5.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Kaiserstral3e
abgefiihrt.

Die Kapazitat der vorhandenen Kléaranlage wird durch das Abwasser der neu hinzukommen-
den Wohnbebauung nicht tiberschritten, da es sich dabei nur um wenige zuséatzliche Wohnein-
heiten handeln wird.

5.3 Ver- und Entsorgung durch Versorgungstrager
Der Planbereich ist mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationsleitungen ausreichend
versorgt.

Das Bebauungsplangebiet liegt derzeit nicht im Bereich des Fernwarmenetzes der Fernwér-
meversorgung Niederrhein GmbH.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch ein im Auftrag der Stadt Voerde (Niederrhein) tatiges Un-
ternehmen. Sie ist grundsatzlich Gber entsprechende Satzungen der Stadt Voerde (Nieder-
rhein) geregelt.

6. Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet insgesamt umfasst eine Flache von 1.246 gm.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 &@ndert sich die Flachennutzung von ,6f-
fentlicher Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ in ,Reines Wohnge-
biet* auf einer Flache von 1.029 gm. Es kénnen im Rahmen der in der Bebauungsplanande-
rung festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen maximal zwei Doppelhaushélften er-
richtet werden.

Des Weiteren wird eine Verkehrsflache, festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 65 als Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz®, teilweise in allgemeine Verkehrsflache
ohne besondere Zweckbestimmung umgewandelt.

7. Kosten

Fur die Stadt Voerde (Niederrhein) sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
Ausgaben, aber auch Einnahmen zu erwarten.

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen wie StraRen und Kanale fur die ErschlieBung der
Neubebauung sind bereits vorhanden.

Die Umwidmung der im Planbereich liegenden, bisher als Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkplatz” festgesetzten Stra3enflache in Verkehrsflache ohne besondere Zweck-
bestimmung und die Beseitigung gegebenenfalls einzelner Parkplatze aus Grinden der Er-
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schlieBung der neuen Grundstlcke ruft keine oder nur geringfiigige Kosten hervor. Gegebe-
nenfalls missen Pflanzbeete beseitigt werden. Inwieweit dies erforderlich wird, kann erst dann
festgelegt werden, wenn die Bauantrage flr die Neubebauung vorliegen.

Auch muss die bisher stadtische Flache der zukinftigen Baugrundstiicke teilweise von vor-
handenen Gehdlzen gerdumt und baureif gemacht werden.

Es ergeben sich jedoch auch Erlése durch den Verkauf der im Eigentum der Stadt Voerde
(Niederrhein) befindlichen, bisher als Kinderspielplatz genutzten offentlichen Grinflache als
durch die Bebauungsplandnderung entwickeltes Wohnbauland.

Insoweit ergibt sich fiir die Stadt Voerde (Niederrhein) ein deutlicher Einnahmetiberschuss
durch die Umwandlung der Grunflache in Bauland.

8. Gutachten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 wurde im April 2024
ein Boden- und Versickerungsgutachten erstellt, durch das die Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens mit der Zielsetzung der Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Nieder-
schlagswassers untersucht und nachgewiesen wurde.

Zudem wurde durch den Fachdienst 6.1 — Stadtentwicklung, Umwelt- und Klimaschutz - der
Stadt Voerde (Niederrhein) im Dezember 2023 eine Artenschutzprifung der Stufe | erarbeitet.

Weitere Gutachten sind fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Anderung nicht
erforderlich.

Voerde (Niederrhein), den

Nicole Johann

Erste Beigeordnete
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Anlage zur Festsetzung 6.2 des Bebauungsplanes (Pflanzliste Baume):

Mittel- bis kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula verrucosa Birke

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel

Obstbdume als Hochstamme



