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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planungen 
für den 
Teilbereich C der 
74. Änderung des Flächennutzungsplans „Wohngebiet ehemaliger 
Sportplatz Heidestraße, Waldflächen östlich Heidesiedlung und 
Rücknahme Wohnbauflächen westlich Handwerkerstraße“  
– Teilbereiche A, B und C 

 
Ziel der gesamten 74. Änderung des Flächennutzungsplans (FNP) ist, in Friedrichs-
feld südlich der Heidestraße auf dem Gelände eines ehemaligen Sportplatzes und 
angrenzender Freiflächen ein neues Wohngebiet zu schaffen. Dies erfolgt im 
Teilbereich A der 74. FNP-Änderung. Der Flächennutzungsplan der Stadt Voerde 
stellt in diesem Bereich aufgrund der bisherigen Nutzungen überwiegend 
Grünflächen mit der Zweckbestimmung Sportplatz und im westlichen Teil Flächen für 
die Landwirtschaft dar. Zudem ist im nordöstlichen Zufahrtsbereich Fläche für 
Gemeinbedarf, hier: Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen aus-
gewiesen. Um das angestrebte Wohngebiet zu ermöglichen, sollen die vorgenannten 
FNP-Darstellungen angepasst werden zu fast nur Wohnbauflächen. Nur im Süden 
entlang der angrenzenden Waldflächen wird als Waldabstandsstreifen eine 20 m 
breite Grünfläche mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt (siehe beigefügte 
Anlage 1).  

Gemäß Siedlungsflächenmonitoring Ruhr 2023 besteht für die Stadt Voerde ein 
Überhang an Wohnbauflächen von 11,4 ha. Darum müssen neu geschaffene 
Wohnbauflächen in mindestens gleichgroßem Umfang an anderer Stelle im Flächen-
nutzungsplan zurückgenommen werden.  

Weil für das angestrebte Wohngebiet südlich der Heidestraße 2,04 ha neue Wohn-
bauflächen geschaffen werden, soll die erforderliche Rücknahme von Wohnbau-
flächen in Spellen westlich der Handwerkerstraße zwischen dem Katholischen Fried-
hof Spellen und der Rheinstraße erfolgen. In diesem Teilbereich C der 74. FNP-
Änderung sollen die im aktuellen FNP der Stadt Voerde dargestellten Wohnbau-
flächen angepasst werden zu Flächen für die Landwirtschaft (siehe beigefügte 
Anlage 3). Der Geltungsbereich des Teilbereiches C der 74. FNP-Änderung ist 2,06 
ha groß, weil die in ihm enthaltenen Straßenabschnitte und Bereiche der Abwasser-
anlage im Siedlungsflächenmonitoring Ruhr 2023 nicht als Wohnbauflächenreserven 
qualifiziert wurden.  

Die Rücknahme der erforderlichen Wohnbauflächen im genannten Bereich von 
Spellen vorzunehmen, wurde aus folgenden Gründen vorgeschlagen: Der Flächen-
nutzungsplan der Stadt Voerde stellt für diesen Bereich zwar Wohnbauflächen dar 
(siehe Anlage 3 oben). Diese sind jedoch nicht mehr entwickelbar, weil der seit 
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28.02.2024 rechtskräftige und dem FNP übergeordnete Regionalplan Ruhr dieses 
Areal als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich ausweist. Im Regionalplan endet 
der allgemeine Siedlungsbereich, der für Bebauungen vorgesehen ist, mit der 
vorhandenen Bebauungszeile westlich der Handwerkerstraße (siehe Anlage 4). 

Es gibt im Flächennutzungsplan der Stadt Voerde keine anderen Wohnbauflächen, 
die nicht mehr im Allgemeinen Siedlungsbereich des Regionalplans Ruhr liegen, für 
den Flächentausch groß genug sind und noch nicht in Bauleitplanungen der Stadt 
Voerde eingebunden sind.  

Zudem würden die Wohnbauflächen westlich der Handwerkerstraße, die derzeit noch 
im Flächennutzungsplan dargestellt sind, aber nicht zum Allgemeinen Siedlungs-
bereich des Regionalplans Ruhr gehören, spätestens im Rahmen der Neuaufstellung 
des Flächennutzungsplans aufgegeben werden. Die FNP-Neuaufstellung für das 
gesamte Stadtgebiet ist im Jahr 2021 vom Stadtrat beschlossen worden, weil sich die 
Zielsetzungen des Ende der 1960er Jahre erarbeiteten Flächennutzungsplans mitt-
lerweile verändert haben.   

Aus den vorgenannten drei Gründen (Wohnbauentwicklung wegen Regional Ruhr 
nicht mehr möglich, keine andere Wohnbaufläche für Flächentausch verfügbar, 
Wohnbauflächen werden spätestens im Rahmen der FNP-Neuaufstellung 
aufgegeben) hat der Rat der Stadt Voerde daher im Herbst letzten Jahres 
beschlossen, das in Anlage 3 dargestellte Gebiet als Teilbereich C der 74. Änderung 
des Flächennutzungsplans zu überplanen, um die vorhandenen Wohnbauflächen 
aufzugeben und die Flächennutzungsplandarstellungen den tatsächlichen Gegeben-
heiten anzupassen. Statt Wohnbauflächen werden zukünftig fast vollständig Flächen 
für die Landwirtschaft dargestellt (siehe Anlage 3 unten). Auch die Fläche der 
Versickerungs- und Vorkläranlage, die sich im südlichen Bereich befindet (siehe 
beigefügte Anlage 5), sind im derzeitigen Entwurf als Flächen für die Landwirtschaft 
vorgesehen, werden jedoch im Laufe des weiteren Aufstellungsverfahrens der 74. 
FNP-Änderung als Flächen für Versorgungsanlagen ausgewiesen, wenn dies 
möglich ist (Prüfung erfolgt noch). 

Zusätzliche Information: 
Für das angestrebte Wohngebiet (Teilbereich A der 74. FNP-Änderung) sind Wald-
ersatzmaßnahmen und weitere ökologische Ausgleichsmaßnahmen erforderlich. Sie 
sollen etwa 1 km östlich auf Ackerflächen durchgeführt werden. Die hierfür not-
wendige Anpassung des Flächennutzungsplans erfolgt im Teilbereich B der 74. FNP-
Änderung (siehe Anlage 2).   
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Anlagen: 

1. Auszug aus dem aktuellen Flächennutzungsplan sowie angestrebte Darstellung 
des Flächennutzungsplans für den Teilbereich A der 74. Änderung des Flä-
chennutzungsplans „Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Heidestraße, Waldflä-
chen östlich Heidesiedlung und Rücknahme Wohnbauflächen westlich Handwer-
kerstraße“ – Teilbereiche A, B und C 

2. Auszug aus dem aktuellen Flächennutzungsplan sowie angestrebte Darstellung 
des Flächennutzungsplans für den Teilbereich B der 74. Änderung des Flä-
chennutzungsplans „Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Heidestraße, Waldflä-
chen östlich Heidesiedlung und Rücknahme Wohnbauflächen westlich Handwer-
kerstraße“ – Teilbereiche A, B und C 

3. Auszug aus dem aktuellen Flächennutzungsplan sowie angestrebte Darstellung 
des Flächennutzungsplans für den Teilbereich C der 74. Änderung des Flä-
chennutzungsplans „Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Heidestraße, Waldflä-
chen östlich Heidesiedlung und Rücknahme Wohnbauflächen westlich Handwer-
kerstraße“ – Teilbereiche A, B und C 

4. Auszug aus dem Regionalplan Ruhr mit Darstellung des Planbereiches des Teil-
bereiches C der 74. Änderung des Flächennutzungsplans 

5. Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Teilbereiches C der 74. FNP-
Änderung auf dem Luftbild aus dem Jahr 2023 
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Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Teilbereiches A
der 74. Änderung des Flächennutzungsplans "Wohngebiet ehemaliger Sport-
platz Heidestraße, Waldflächen östlich Heidesiedlung und Rücknahme Wohn-
bauflächen westlich Handwerkerstraße" - Teilbereiche A, B und C

Anlage 1
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Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Teilbereiches B
der 74. Änderung des Flächennutzungsplans "Wohngebiet ehemaliger Sport-
platz Heidestraße, Waldflächen östlich Heidesiedlung und Rücknahme Wohn-
bauflächen westlich Handwerkerstraße" - Teilbereiche A, B und C

Anlage 2
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Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Teilbereiches C
der 74. Änderung des Flächennutzungsplans "Wohngebiet ehemaliger Sport-
platz Heidestraße, Waldflächen östlich Heidesiedlung und Rücknahme Wohn-
bauflächen westlich Handwerkerstraße" - Teilbereiche A, B und C

Anlage 3



Anlage 4

Auszug aus dem Regionalplan Ruhr

Planbereich des Teilbereiches C der 74. Änderung des Flächen-
nutzungsplans oben im Bild eingezeichnet
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