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Satzung der Stadt Voerde (Niederrhein)
iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitriigen
vom 8. Juli 1988
(nach dem Stand der 3. Anderungssatzung vom 21.12.2016)
Der Rat der Stadt Voerde (Niederrhein) hat in seiner Sitzung am 5. Juli 1988 aufgrund der §§ 4
und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 8. 475) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253) folgende Satzung
beschlossen:

§1

Erschlieffungsbeitrige

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt
Voerde (Niederrhein) ErschlieBungsbeitridge nach den Vorschriften der §§ 127 bis 135 BauGB und nach
Malfigabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1 Beitragsfahig im Sinne des § 129 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist der ErschlieBungsaufwand:

I.  fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBlen, Wege und Plitze

bei einseitiger | bei zweiseitiger
Anbaufdhigkeit | Anbaufdhigkeit

bis zu einer Breite von

a) in Sondergebieten, die der Erholung dienen | 7,5 m \ 8,5 m

b) 11,0m 14,0 m
in Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen,
allgemeinen und besonderen Wohngebieten

¢) in Mischgebieten und Kerngebieten 16,5 m 20,5 m
d) in Gewerbegebieten, Industriegebieten 17,5 m 22,0 m
und Sondergebieten (soweit sie nicht unter a)

fallen)
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IL

III.

IV.

2)

)

4)

Die in a) - d) genannten Hochstbreiten umfassen Fahr- und Standspuren, Rad- und Gehwege,
Schrammborde und Sicherheitsstreifen, Parkflichen sowie Rinnen, Bord- und Randsteine,
nicht dagegen die in IV + V genannten Griinanlagen sowie die in V genannten Parkfldchen
und nicht die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstra3en in der
Breite ihrer anschlielenden freien Strecke.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendeplatz, so sind der ErschlieBungsfliche, die
sich aus der Lange der ErschlieBungsanlage (mit Wendeplatz) und unter Beriicksichtigung
der in a) - d) angegebenen Hochstbreiten ergibt, fiir den Bereich des Wendeplatzes (auflerhalb
der Hochstbreiten) bis zu 400 Quadratmeter ErschlieBungsflache hinzuzurechnen;

fiir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en im Sinne des § 127 Absatz 2 Ziffer 3
BauGB bis zu 25,0 m Breite;

fiir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5,0 m;

fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen als Bestandteil der Verkehrsanlagen im
Sinne von § 2 Absatz 1 I - III, bis zu einer weiteren Breite von 4,0 m;

fiir Parkflachen (Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen) und Griinanlagen, soweit sie nicht
Bestandteil der in I - III genannten ErschlieBungsanlagen sind, jeweils bis zu 10 v.H. der mit
dem Nutzungsfaktor (§ 7 Absatz 4) vervielfaltigten Grundstiicksflachen (§ 7 Absatz 2) des
Abrechnungsgebietes (§ 6).

Fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (vom 15.03.1974 - BGBI. 1 S. 721, in der jeweils giiltigen
Fassung) auch wenn sie nicht Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind, werden im Einzelfall
durch Sondersatzung Art und beitragsfahiger Umfang der Anlagen festgelegt.

Die in § 2 Absatz 1 1 - IV genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Die tatséchlich
hergestellte durchschnittliche Gesamtbreite wird ermittelt, indem die Flidche der gesamten
ErschlieBungsanlage durch die Linge der Achse dieser Anlage geteilt wird.

Ist die ErschlieBungsanlage breiter angelegt als in § 2 Absatz 1 I - IV angegeben, so ist der fiir
diese ErschlieBungsanlage ermittelte Gesamtaufwand durch die tatsdchlich hergestellte
durchschnittliche Gesamtbreite zu teilen und mit der zuldssigen durchschnittlichen Hochstbreite
zu vervielfaltigen.

Grenzt eine FErschlieBungsanlage ganz oder in einzelnen Abschnitten mit ihren Seiten an
unterschiedliche Baugebiete und ergeben sich deshalb nach Absatz 1 1 — IV unterschiedliche

Gesamtbreiten, ist fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die jeweils grofere Gesamtbreite
malgebend.

§3
Umfang des ErschlieBungsaufwandes

entfillt
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(D
2

3)

§4
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes/Abrechnungsarten
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir jede einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen Erschlieungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder den Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln.

Uber die Bildung eines Abschnitts oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der Biirgermeister
im Einzelfall.

Die Aufwendungen fiir Sammelstraen (§ 2 Absatz 1 II), fiir Parkflachen und Griinanlagen im

Sinne des § 2 Absatz 1 V und fiir Immissionsschutzanlagen (§ 2 Absatz 2) werden dem Baugebiet
zugerechnet, dessen ErschlieBung sie dienen.

§5

Anteil der Stadt am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6

Abrechnungsgebiet

Die abzurechnende ErschlieBungsanlage, der Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder die
ErschlieBungseinheit bilden mit den erschlossenen, im Sinne des §7 Absatz 2 anrechenbaren
Grundstiicksfldchen das Abrechnungsgebiet.

(1

2)

§7
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 5) auf
die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 6) nach den Grundstiicksflachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art und Mal
beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt:

a) bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist; offentlich-rechtliche Beschrankungen sind zu
beriicksichtigen;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt:
1. bei Grundstiicken an abrechnungsfihigen ErschlieBungsanlagen - ausgenommen die
Grundstiicke, die wie in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebieten (geméaf
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3)

¢)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 15.09.1977, BGBIL. I S. 1763 in der jeweils
giiltigen Fassung) genutzt werden konnen - die tatsdchliche Grundstiicksfliche bis zu
einer Tiefe von 30 m von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird,

2. Dbei Grundstiicken an abrechnungsfihigen ErschlieBungsanlagen, die wie in Kern-,
Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebieten gemidl BauNVO genutzt werden konnen, die
tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 60 m von der ErschlieBungsanlage
oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméaliige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Als Art der Ausnutzbarkeit (Verwendung des Grundstiicks) und Mal} der Ausnutzbarkeit (Zahl
der Vollgeschosse) gelten:

a)

b)

d)

Im Bereich eines Bebauungsplanes die darin festgesetzte Art der Nutzung und die
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Wird im Bereich eines Bebauungsplanes ein
Grundstiick nach Art und/oder Mal3 hoher genutzt, als im Bebauungsplan festgesetzt ist, so ist
die tatsdchliche Nutzung nach Art und/oder Mal} ma3gebend.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf vollen Zahlen auf- oder abgerundet werden. Ist nur
die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe geteilt durch
2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Grundstiicke, auf denen nur Garagenbebauung (Bebauung mit Tiefgaragen oder Stellpldtzen
eingeschlossen) zuldssig ist, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Gemeinbedarfs- oder  Griinflichengrundstiicke in  beplanten = Gebieten, deren
Grundstiicksflaichen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebduden iliberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z. B.
Dauerkleingérten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen) werden mit 0,5 der
Grundstiicksflachen angesetzt.

Ist die Art und/oder das MaB durch eine Bebauung tatséchlich {iberschritten, so ist die
tatsdchliche Nutzung nach Art und/oder Mall ma3gebend.

Ist die Zahl der hochstzuldssigen Vollgeschosse fiir ein Grundstiick nicht einheitlich
festgesetzt, so ist die anrechenbare Grundstiicksfliche unter Beriicksichtigung der in
unterschiedlicher Hohe festgesetzten hochstzulédssigen Vollgeschosse aufzuteilen.

Die rechnerische Aufteilung der fiir das Grundstiick anrechenbaren Flidche wird nach dem
Verhiltnis der Geschossfliche der zuldssigen FEinzelgebdude zur Gesamtsumme der
Geschossflachen aller zuldssigen Gebaude des Grundstiicks vorgenommen.

Die Geschossflache im Sinne dieser Vorschrift ergibt sich aus der zuldssigen iiberbaubaren
Grundstiicksfliche vervielfaltigt mit der fiir das Gebdude hochstzuldssigen Zahl der

Vollgeschosse; sie ist nicht identisch mit der nach der BauNVO zuléssigen Geschossflédche.

In unbeplanten Gebieten
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(4) Der

aa)

bb)

bei bebauten Grundstiicken aus der tatsdchlichen Art der Nutzung und der Hochstzahl
der vorhandenen Vollgeschosse;

bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken die bauliche Ausnutzbarkeit nach Art
und MaB, die sich aus der Ausnutzung der in der ndheren Umgebung iiberwiegend
bebauten Grundstiicke des heranzuziehenden Grundstiicks ergibt.

Ist eine tiberwiegende Bebauung und Nutzung nach Art und MaB bei den Grundstiicken
im Abrechnungsgebiet nicht zu ermitteln, so ist in den Fillen, in denen die
Deutungsbreite der Art der baulichen Ausnutzbarkeit von einem Wohngebiet bis zu
einem Gewerbegebiet reicht, von einer Nutzung auszugehen, wie sie im Mischgebiet
zuldssig ist; das zuldssige Mal} der baulichen Ausnutzbarkeit ergibt sich in diesen Fillen
aus dem Mal} der Nutzung der in der ndheren Umgebung iiberwiegend bebauten
Grundstiicke des heranzuziehenden Grundstiicks.

Reicht die Deutungsbreite bis zu einem Industriegebiet, so ist von einer Nutzung
auszugehen, wie sie im Gewerbegebiet zuldssig ist.

Nutzungsfaktor, mit dem die anrechenbare Grundstiicksfliche entsprechend ihrer
Ausnutzbarkeit vervielfiltigt wird, betragt in beplanten und unbeplanten Gebieten:

fiir Grundstiicke sgebieten (WA); Mischgebieten | Kerngebieten (MK);

fiir Grundstiicke in
1 2 3
Sondergebieten, die | reinen Wohngebieten | Gewerbegebieten
der Erholung (WR); (GE); Industriegebieter
dienen, Kleinsiedlung allgem. Wohngebieten| (GI);

(WS); Dorfgebieten |(MI); Sondergebieten (auller
(MD); Wochenendha| besonderen Wohngebi in Gebieten, die der

us-gebieten (SW): eten (WB): Erholung dienen) (SO);

a) mit gewerblicher 1,00
Nutzbarkeit oder
Nutzung jedoch ohne
Bebauung

b) mit eingeschossiger 0,75 1,00 1,50
Bebaubarkeit

¢) mit zweigeschossiger 0,90 1,25 1,75
Bebaubarkeit

d) mit dreigeschossiger siehe h) 1,50 2,00
Bebaubarkeit

¢) mit vier- und
fiinfgeschossiger
Bebaubarkeit

1,75 2,25

f) mit sechs- und 2,00 2,50
hohergeschossiger
Bebaubarkeit

Fir Grundstiicke, die nicht in Kern-, Gewerbe-, Industrie- bzw. Sondergebieten liegen, jedoch
tatsdchlich {iberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden (z. B. Arztpraxen,
Verwaltungs- und Biirogebédude), gelten die Nutzungsfaktoren der Spalte 3.

Dies gilt nicht fiir durch Griinanlagen erschlossene Grundstiicke im Sinne von § 2 Absatz 1 V.
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&) Eckgrundstiicksregelung

a) Grundstiicke, die durch mehrere ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2 Absatz 1 1
erschlossen werden, sind zu jeder dieser ErschlieBungsanlagen gesondert beitragspflichtig.
Bei solchen Grundstiicken ist die anrechenbare Grundstiicksfliche bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Die Erméfigung auf zwei Drittel wird beschrinkt auf die durchschnittliche anrechenbare
GroBe der Nichteckgrundstiicke des Abrechnungsgebietes, dariiber hinausgehende Flachen
sind voll anzusetzen.

Die sich durch diese Regelung ergebende Beitragsverschiebung geht zu Lasten aller
erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes.

b) § 7 Absatz 5 Buchstabe a) ist nicht anzuwenden

1. wenn der ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrage fiir weitere ErschlieBungsanlagen weder nach geltendem Recht
noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden dirfen;

2. soweit sie dazu fiihrt, dass sich der Beitrag eines anderen Zahlungspflichtigen fiir ein
Grundstiick im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhoht;

¢) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
Erschliefungseinheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
beriicksichtigen.

§8
Kostenspaltung
(D Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbststindige Parkflachen,
7. unselbststidndige Griinanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwisserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Maflnahme, deren Aufwand
durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.

Mischflichen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Fldachen, die innerhalb der
StraBBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.
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2

(1

2

3)

“4)

)

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Biirgermeister im Einzelfall.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlage

Strallen, Wege, Plitze, Sammelstraien, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
und selbststandige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Voerde stehen und

b) sie liber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmifigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flichenmaBigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststindige und selbststindige Parkfldchen eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststindige Griinanlagen géirtnerisch gestaltet sind;

d) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemiB Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbststindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Stadt
Voerde stehen und sie girtnerisch gestaltet sind.

Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den
bevorstehenden Bestimmungen festlegen.

Art, Umfang, Verteilungsmalistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutze von
Baugebieten gegen  schidliche  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Immissionsschutzanlagen) werden durch besondere Satzung im
Einzelfall geregelt.

§10

Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

Fiir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfange entstanden ist,
konnen gemdBl § 133 Absatz 3 BauGB Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschliefungsbeitrages erhoben werden.
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§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt kann gemil § 133 Absatz 3 Satz 5 BauGB mit dem Beitragspflichtigen Vereinbarungen iiber
die Ablosung des ErschlieBungsbeitrages treffen. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden ErschlieSungsbeitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

(1
2)

3)

4)

)

§12
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschliefungsbeitragssatzung der Stadt Voerde vom 20.06.1979
in der Fassung vom 10.05.1983 (EBS '79) auer Kraft.

§ 4 Absatz. 2, § 7 und § 8 Absatz 2 treten am 02.07.2005 in Kraft. Gleichzeitig treten § 4 Absatz
2,8 7 und § 8 Absatz 2 der ErschlieBungsbeitragssatzung vom 08.07.1988 auler Kraft.

§ 2 Absatz 4 sowie § 7 Absatz 3 Buchstabe c) treten am 16.09.2007 in Kraft. Gleichzeitig treten §
2 Absatz 4, § 3 sowie § 7 Absatz 3 Buchstabe c) in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom
29.06.2005 auBler Kraft.

§ 7 Absatz 3 und 4, § 8 Absatz 1 und § 9 Absatz 1 bis 3 treten am 29.12.2016 in Kraft.
Gleichzeitig treten § 7 Absatz 3 und 4, § 8 Absatz 1 und § 9 Absatz 1 bis 3 in der Fassung der 2.
Anderungssatzung vom 12.09.2007 auer Kraft.

604210 _161221.docx Ortsrechtssammlung der Stadt Voerde (Niederrhein) Stand: Dezember 2016



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Stadt Voerde (Niederrhein) wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften im Sinne des § 4 der Gemeindeordnung und der
§§ 214, 215 des Baugesetzbuches in den zur Zeit geltenden Fassungen kann gegen diese Satzung nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des

Sachverhaltes, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, geltend gemacht worden.

Voerde (Niederrhein), den 8. Juli 1988

Pakulat
Biirgermeister
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