
Fachdienst 6.1

Folie 1
121.03.2024

Bürgeranhörung 21. März 2024

➢ Bebauungsplan Nr. 47 „Götterswickerhamm“ /

4. Änderung „Hofverlagerung“

 E N T W U R F  

Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 2

Begrüßung

Ulrich Neßbach
Vorsitzender des Stadtentwicklungsausschusses 
der Stadt Voerde

221.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 3

Tagesordnung

Begrüßung (Herr Neßbach)
1. Einleitung (Frau Johann)
2. Planungserfordernis und Verfahren (Herr Müser)
3. Bebauungsplan Nr. 47 „4. Änderung“ (Herr Matjeka)

• Erläuterung der Planung / des städtebaulichen Entwurfs
Auswirkungen der Planung, Erläuterung 

• Verkehrsgutachterliche Stellungnahme
• Schalltechnische Untersuchung
• Artenschutzprüfung
• Wasser

Bebauungsplan, Erläuterung 
• Vorentwurf zum Bebauungsplan

4. Ausblick
5. Dialog mit den Bürgerinnen und Bürgern

321.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 4

1. Einleitung

Nicole Johann
Erste und Technische Beigeordnete der Stadt Voerde

421.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 5
521.03.2024

2. Planungserfordernis und
  Verfahren

Manfred Müser
Fachbereichsleiter Stadtentwicklung und Baurecht
(Fachbereich 6) der Stadt Voerde 

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Bürgeranhörung zur  4. Änd. des Bebauungsplans Nr. 47 „Götterswickerhamm“. 

Diese 4. Änderung überplant im beschleunigten Verfahren nach § 13 a 
Baugesetzbuch (BauGB) einen Teilbereich der seit 14.04.2009 hier geltenden 1. 
vereinfachten Änderung zum Bebauungsplan Nr. 47. Bei Verfahren nach § 13 a 
BauGB wird der Flächennutzungsplan angepasst, so dass kein gesondertes 
Änderungsverfahren für den Flächennutzungsplan erforderlich ist. 

Folie 6

Möglichkeiten der Bürgerinnen und Bürger, sich innerhalb des 
Bauleitplanverfahrens zu beteiligen:

heutige Bürgeranhörung 

• Frühzeitige Unterrichtung der Bürger/-innen (Ziele, Zwecke,
Planungsvarianten, Auswirkungen)

• Bürger/-innen haben Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung

621.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

zu beachtende übergeordnete Planungen und Vorgaben 

neben landesplanerischer Ziele und dem RegionalplanRuhr sind z.B. das vom 
Stadtrat beschlossene Leitbild für Götterswickerhamm, der Hochwasserschutz, der 
Landschaftsplan (angrenzende Vogel-, Natur- und Landschaftsschutzgebiete), 
bestehende umliegende Nutzungen zu beachten

Folie 7
721.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 8

nächste Verfahrensschritte 

Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 47 „Götterswickerhamm“ / 4. 
Änderung „Hofverlagerung“ durch das vom Vorhabenträger beauftragte, 
externe Planungsbüro bms auf Grundlage des hier vorgestellten städtebaulichen 
Entwurfs und anhand von Anregungen und Hinweisen bei der heutigen 
Bürgerbeteiligung sowie der anstehenden Trägerbeteiligung.

Beteiligung Träger öffentlicher Belange (vor den Sommerferien)

Offenlage (Herbst 2024)

• öffentliche Auslegung der Entwürfe der Bauleitplanung einschließlich
Begründungen und erarbeiteter Gutachten, Untersuchungen etc. 

• erneute Beteiligungsmöglichkeit bei der Offenlage

• Alle im Verfahren vorgebrachte Anregungen und Bedenken sind vom Stadtrat
abzuwägen, weshalb dem Rat ein jeweiliger Abwägungsvorschlag zur
Diskussion und Beschlussfassung vorgelegt wird

Sitzungen des Stadtrates und der zuständigen Fachausschüsse 

821.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 9
921.03.2024

3. Bebauungsplan Nr. 47
„4. Änderung“

Erläuterung der Planung 

Bodo Matjeka
bms Stadtplanung, Planungsbüro Mühlheim an der Ruhr 

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 10

Der für die Hoflage geltende Bebauungsplan Nr. 47 
„Götterswickerhamm – 1. vereinfachte Änderung 
setzt Fläche für die Landwirtschaft fest

1021.03.2024

bestehendes Planrecht

Bebauungspläne

Auszug B-Plan Nr. 47 

„Götterswickerhamm“ 

Betriebsbedingte Verlagerung des 
Landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs 
und damit abzusehender Leerstand sowie 
geplantes betreutes Wohnen und neue 
Wohnbebauung erfordern Überplanung

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 11
1121.03.2024

bestehendes Planrecht

Flächennutzungsplan
Der geltende Flächennutzungsplan stellt Fläche für 
die Landwirtschaft dar. Berichtigung im Verfahren 
(gemäß § 13 a BauGB: Wiedernutzbarmachung, 
Maßnahme der Innenentwicklung, Arrondierung     
< 20.000 m² Grundfläche)

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 12
1221.03.2024

Luftbild, Lage im Raum

Hofgrundstück Unterer Hilding in Götterswickerhamm

Schrägluftbild 2021 in Richtung Rhein gesehen

Hofgrundstück Unterer Hilding in Götterswickerhamm

Schrägluftbild in Richtung Norden gesehen

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 13
1321.03.2024

bestehendes Planrecht

Landschaftsplan, Lage im Raum

Das Hofgrundstück am Unteren Hilding liegt nicht im 

Geltungsbereich des Landschaftsplans. 

Östlich des Unteren Hildings grenzt das um 

Götterswickerhamm liegende Landschaftsschutzgebiet 

L 2 (hellgrün) an; 

rot = Naturschutzgebiet; gelb = EU-Vogelschutzgebiet

Auszug geltender Landschaftsplan

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 14
1421.03.2024

Bisheriges Planverfahren:

• Aufstellungsbeschluss am 08.10.2019
• Landesplanerische Abstimmung am 06.09.2021
• städtebaulicher Vertrag mit Hofeigentümer 2021 (externe Planung, Gutachten,

Ver- und Entsorgungsplanung/Erschließung)
• Angebotsanfragen Planungsbüros 11/2021
• Beauftragung externes Planungsbüro bms 5/2022
• Vermessungsplan 24.06.2022 
• Artenschutzgutachten Angebote 7/2022, Auftrag 8/2022, Fertigstellung Jan. 2023
• erster städtebaulicher Entwurf für Bürgeranhörung bms Stadtplanung Februar

2023 (Pflegedienst, Betreutes Wohnen, Wohnbebauung) 
• 5/ 2023 Aufstellungsbeschluss für erweiterten Planbereich, da Bürgerwünsche zur

Erweiterung um zwei Baumöglichkeiten westlich angrenzend zum Hofgrundstück
• Verkehrs- und Lärmgutachten 04.10.2023
• Schalluntersuchung 19.11.2023
• Stellungnahme zur Entwässerungssituation des Plangebietes 22.01.2024
• Bürgeranhörung 21.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 15

vom Stadtrat am 08.10.2019 
beschlossener Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 47/4.Änd. (DS Nr. 16/1028). 

Mit DS Nr.  17/594 (Stadtrat 20.06.2023) wurde 
eine Erweiterung des Geltungsbereichs um 
westlich angrenzende, am Oberen Hilding 
liegende Grundstücke abgelehnt.

1521.03.2024

Aufstellungsbeschluss / Geltungsbereichs

9.250 m² großes 
Hofgrundstück

Mit Offenlagebeschluss soll allerdings ein 
Erweiterungsbeschluss des Geltungsbereichs 
um die Straßenfläche des Unteren Hildings 
(625 m²) erfolgen (im städtebaulichen Vertrag 
ist der Untere Hilding bereits miterfasst).

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 16
1621.03.2024

Städtebaulicher Entwurf

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 17
1721.03.2024

Städtebaulicher Entwurf

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 18

Auswirkungen der Planung / Verkehr

1821.03.2024

Verkehrsuntersuchung, Brilon Bondzio Weiser, 
Bochum, November 2023: 

• Erhebung der momentanen Situation

• Berechnung ohne und mit Planung 

• Ergebnis Verkehrsbelastung (Spitzenstunde): 
keine wesentliche Änderung der Situation, 
Verkehrsqualität = sehr gut bis gut

• Beurteilung Stellplatzangebot: Angebot über 
rechnerisch notwendiger Stellplatzzahl

• Beurteilung der Sicherheit: Aufgrund des 
geringen Verkehrsaufkommens und der 
Tempobeschränkung ist gemischt genutzte 
Fläche weiterhin ausreichend und Ausbau nicht 
notwendig

• Insgesamt ist die verkehrliche Erschließung 
gesichert

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 19

Auswirkungen der Planung / Schall

1921.03.2024

• Berechnung momentan sowie Entwicklung
ohne und mit Planung

• Geräusche technischer Anlagen, hier:
Parkplatz, Güterverkehr, haustechnische
Anlagen, Berücksichtigung Vorbelastung
Autohaus (deutliche Überschätzung der
erwartbaren Werte) 

• Ergebnis:
Orientierungswerte tags/nachts 60/45 dB(A) 
im Gebiet und der Umgebung eingehalten. 
Einzelne Geräuschspitzen sind Tagespflege und 
betreutes Wohnen zugeschrieben und führen 
zu keinen Konflikten im Sinne der TA Lärm

• Auswirkung geplante Wohnnutzung auf
vorhandenes Autohaus:

• Autohaus liefert an einigen Immissionsorten
maßgeblichen Immissionsanteil.
Geräuschanteil ist so niedrig, dass keine
Konflikte i.S. TA Lärm zu erwarten sind

Schalltechnische Untersuchung, Brilon Bondzio 
Weiser, Bochum, November 2023

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 20

Auswirkungen der Planung / Schall

2021.03.2024

Schalltechnische Untersuchung, Brilon Bondzio 
Weiser, Bochum, November 2023: 

• Geräusche Straßenverkehr

• deutliche Überschreitung Orientierungswerte
entlang Dammstraße heute vorhanden,
abseits deutliche Unterschreitung

• Ergebnis mit Planung:

• Veränderungen im nördlichen Bereich Unterer 
Hilding wahrnehmbar, liegen aber deutlich 
unter Orientierungswerten

• Südlich Mosterstege und entlang Dammstraße
Veränderung rechnerisch kaum nachweisbar
und auch nicht wahrnehmbar

• Grenze der potenziellen Gesundheitsgefähr-
dung unterschritten. Städtebauliche
Missstände sind nicht zu erwarten

Bebauungsplan: keine Festsetzungen erforderlich

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 21

Auswirkungen der Planung / Artenschutz

2121.03.2024

• Betrachtung der Auswirkungen erfolgen nach
dem Worst-Case-Prinzip (Abriss aller Gebäude)

• Verbotstatbestände gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG 
treffen für die meisten Arten nicht zu

• Verbotsbestände bei bestimmten Vögeln und 
Fledermäusen sind nicht auszuschließen

• Verbotstatbestände lassen sich durch 
standardisierte Vermeidungs- und vorgezogene 
Ausgleichsmaßnahmen vermeiden

• Bei Durchführung bestimmter Maßnahmen
sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestände
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten

• Artenschutzprüfung Stufe II nicht erforderlich

Artenschutzprüfung Stufe 1 (ASP I), ILS Essen, Januar 2023 / Untersuchungsergebnisse:

 E N T W U R F  
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Fachdienst 6.1

Folie 22

Auswirkungen der Planung / Artenschutz

2221.03.2024

Artenschutzprüfung Stufe 1 (ASP I), ILS Essen, Januar 2023 / notwendige Maßnahmen:

• An der neuen Hoflage am Wardenweg
sind:

• Artenspezifische Fledermauskästen und 
Nisthilfen für Brutvögel anzubringen 
sowie Heckenpflanzungen vorzunehmen

• Koordinierung Maßnahmen und 
Bauablauf (alte / neue Hofanlage)

• Abrissmaßnahmen sowie Entfernung von
Gehölzen zwischen Oktober und März

• Zulässige Beleuchtung:
Kästen, Nisthilfen, Gehölze dürfen nicht
angestrahlt werden, Beleuchtung muss
insektenfreundlich sein

 E N T W U R F  
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Fachdienst 6.1

Folie 23

Auswirkungen der Planung / Wasser

2321.03.2024

Stellungnahme B-Plan, Tutthas & Meyer, Raesfeld, 
Januar 2024 zur möglichen Beseitigung: 

• Schmutzwasser weiterhin über 
Druckrohrleitung 

• Niederschlagswasser dezentrale 
Versickerungsanlagen 

• Niederschlagswasser Straße über
Versickerungsmulde

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 24
2421.03.2024

Bebauungsplan Nr. 47 / 4. Änderung, Vorentwurf

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 25
2521.03.2024

Bebauungsplan Nr. 47 / 4. Änderung, Vorentwurf

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024



Fachdienst 6.1

Folie 26
2621.03.2024

4. Ausblick

▪ Weitere Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 47 „Götterswickerhamm“ / 4.
Änderung „Hofverlagerung“ auf Grundlage des hier vorgestellten
städtebaulichen Entwurfs und anhand von Anregungen und Hinweisen bei
der heutigen Bürgerbeteiligung.

▪ Anregungen und Hinweise sind auch nach der Bürgeranhörung möglich.

▪ Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs und zugehöriger Begründung zur
Trägerbeteiligung und anschließend zur Offenlage. 

▪ erneute Beteiligungsmöglichkeit bei der Offenlage.

▪ Satzungsbeschluss unter Abwägung aller Anregungen im Verfahren durch
den Stadtrat. Anschließend Bekanntmachung. Mit der Bekanntmachung
Rechtskraft.

 E N T W U R F  
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Fachdienst 6.1

Folie 27

Dialog zum B-Plan Nr. 47 /
4. Änderung

Ihre Meinung ist gefragt!

Fragen, Anregungen und Hinweise 
der Bürgerinnen und Bürger

2721.03.2024

 E N T W U R F  
 
Stand 21.03.2024
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