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Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister ‘%iﬁ«;
\ Vi

Blirgeranhorung 21. Marz 2024

ENTWURF

Stand 21.03.2024

» Bebauungsplan Nr. 47 ,Gotterswickerhamm® /
4. Anderung ,Hofverlagerung®
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Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Spellen

BegriufRu

| Stand 21.0}
Ulrich NelRbach

Vorsitzender des Stadtentwicklungsausschusses
der Stadt Voerde

\
Hagenviertel
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Stadt Voerde (Niederrhein) | 0,

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Tagesordnung

BegrulRung (Herr NelRbach)
1. Einleitung (Frau Johann)
2. Planungserfordernis und Verfahren (Herr Muser)

3. Bebauungsplan N 7&Aimwgw jeka)
* Erlautecung\deriPlanung tadtebaulichen Entwurfs

Auswirkungen der Planung, Erlauterung
Verkehrsgutachterliche Stellungnahme

a2 1632024

* Wasser
Bebauungsplan, Erlauterung

Vorentwurf zum Bebauungsplan
4. Ausblick

5. Dialog mit den Burgerinnen und Burgern
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Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister

Nicole Johann
Erste und Technische Beigeordnete der Stadt Voerde
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Stadt Voerde (Niederrhein) ’/C\‘ |

Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister %}-\5\,
B

2. PIanunEserforderni und

S
VerfahrenN TWURF

Stand 21.03.2024
Manfred Muser

Fachbereichsleiter Stadtentwicklung und Baurecht
(Fachbereich 6) der Stadt Voerde
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Stadt Voerde (Niederrhein) | 0 f

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Biirgeranhérung zur 4. And. des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Gotterswickerhamm®.

Diese 4. Anderung liberplant im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) einen Teilbereich der seit 14.04.2009 hier geltenden 1.
vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 47. Bei Verfahren nach § 13 a
BauGB wird der Flachennutzungsplan angepasst, so dass kein gesondertes

Anderungsverfahren f[EieN:Ié]heVVtUgRarFrforderlich ist.

Moglichkeiten der Bilirgerinnen und Biirger, sich innerhalb des
Bauleitplanverfahrens z§b‘iteiligen:

and 21.03.2024

heutige Blirgeranhdrung

* Frihzeitige Unterrichtung der Blirger/-innen (Ziele, Zwecke,
Planungsvarianten, Auswirkungen)

* Birger/-innen haben Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
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Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

zu beachtende uibergeordnete Planungen und Vorgaben

neben landesplanerischer Ziele und dem RegionalplanRuhr sind z.B. das vom
Stadtrat beschlossene Leitbild fir Gotterswickerhamm, der Hochwasserschutz, der
Landschaftsplan (angrenzende Vogel-, Natur- und Landschaftsschutzgebiete),
bestehende umliegende Nutzungen zu beachten

ENTWURF

Wesel Regionalplan Ruhr
J : ElgenentWIckIungs-
ortslagen (EWO)

| Blatt 1
/M/’ ‘ nster AN P
g / ‘ e Detmold i
e Dinslaken. - ";‘,-
/ ~O , et 2 Arosbero
O Rheinberg \ ' © P ‘
% \ l»a

Eigenentwicklungsortslagen
< 500 Einwohner

501 - 1000 Einwohner Allgemeine Siedlungsbereiche (RP Ruhr) RUHR\\
Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (RP Ruhr) ' .

> 1000 Einwohner
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Stadt Voerde (Niederrhein) | oY

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

nachste Verfahrensschritte

Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 47 , Gotterswickerhamm® / 4.
Anderung ,,Hofverlagerung” durch das vom Vorhabentriger beauftragte,
externe Planungsbiiro bms auf Grundlage des hier vorgestellten stadtebaulichen
Entwurfs und anhand von Anregungen und Hinweisen bei der heutigen
Blirgerbeteiligung sowie der anstehenden Traﬁ5 eteiligung.

Beteiligung Trager offerﬁ IN Belan (vyd oEmerferlen)

Offenlage (Herbst 2024)

« Offentliche Ausleglg uge‘lj I?m einschliel3lich
Begriindungen und erarbeiteter Gutachten, Untersuchungen etc.

* erneute Beteiligungsmoglichkeit bei der Offenlage

* Alle im Verfahren vorgebrachte Anregungen und Bedenken sind vom Stadtrat
abzuwagen, weshalb dem Rat ein jeweiliger Abwagungsvorschlag zur
Diskussion und Beschlussfassung vorgelegt wird

Sitzungen des Stadtrates und der zustandigen Fachausschisse
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Stadt Voerde (Niederrhein) —[4ReY
Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister 1&?}11%‘}
& B

3. Bebauungsplan Nr. 47

,4. Anderung”
ENTWURF

Erlduterung der Planung

Stand 21.03.2024
Bodo Matjeka

bms Stadtplanung, Planungsbiro Muhlheim an der Ruhr
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Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister
bestehendes Planrecht Betriebsbedingte Verlagerung des
Landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs

Se Vourde (Nederten]

ey geplantes betreutes Wohnen und neue

- 1. vereinfachte Andening -

Bebau un gsplan € und damit abzusehender Leerstand sowie

Wohnbebauung erfordern Uberplanung

B-Plan Nr. 47 ,Gétterswickerhamm® — 1. vereinfachte Anderung - Rechtskraft 14.04.2009

Der fur die Hoflage geltende Bebauungsplan Nr. 47
,Gotterswickerhamm — 1. vereinfachte Anderung »_
setzt Flache fir die Landwirtschaft fest ETS

i,

Auszug B-Plan Nr. 47
,Gotterswickerhamm®
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Fachdienst 6.1

Stadt Voerde (Niederrhein)

Der Blrgermeister

bestehendes Planrecht
Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan stellt Flache fur
die Landwirtschaft dar. Berichtigung im Verfahren
(gemald § 13 a BauGB: Wiedernutzbarmachung,
MaRnahme der Innenentwicklung, Arrondierung

< 20.000 m? Grundflache)

=3 e =il e §
] Himmbr . f | Rt - ] At - I | WS, | ( w Wohnbaudachen
Lo i = KT 3 - N
. iy AU Auf d o i " f
S A = - - )
AN X 1o S AR Y
{21 c ___—R%" 1 : L Gorsicke f "\._ :
— ] | H Y [P R -
T |Welfsackdl = it - - E; : l
| “: riesc! h . ] u#;m :[ \ t
£ i 2 o © N o \ N |
. s (B — . P 40 KR W : N 6. Wasserfidchen und
= . N &= i i . 2 Flachen fur die Wasserwirtschaft
g L 20 D L ¢ - » ‘@ %\h 2 i % 2 "
& b, M e - K
W 5 D N \ Wasserflachen
F_'b'_ b - i m ‘I‘ - - D‘?)‘ . B \‘ .L!
] n Beal \F AT L™ A 2 ﬁ - \ Umgrenzung von Flachen fur die
. + F £ b Wassenwirtschaft
; — ! & + W - \
. D - ’ - . = 6 Diey "is‘r.i CRLE \
A = e ST o = M & a 1 7. Fiachen fur die Landwirtschaft
N B . al e K@- c LT und Waid
L ety R ' ,:.‘g‘:.’,' ‘. Tt - BO0.8 = a . 3
s D ° 0'0. »*s oL, - = "'W: i ’ ke
i = ﬁ i B i
/_?e‘ ‘[\ - Flachen fir Wald
i Ty
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Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister

Luftbild, Lage im Raum

4 /,
/ 7
o 74

Hofgrundsttick Unterer Hilding in Gétterswickerhamm
Schragluftbild in Richtung Norden gesehen

Hofgrundstuck Unterer Hilding in Gotterswickerhamm
Schrégluftbild 2021 in Richtung Rhein gesehen

21.03.2024 12



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

bestehendes Planrecht
Landschaftsplan, Lage im Raum

1 IM‘_“..J..\.-I l-“w (R R R R A RN RN R RN R AR R RS AR R RN
i rot.é Naturschutzgebiet 7T i
(RRE N sl l) '-Hlx s re-s ERANEINI RN RAEN) ‘
gelb Vogelschutzgeblet i T
' 1 1nae 1 ! 1 11110 ol | Woed L) ) ] ] (RREN] [+
1 l-l' : : ‘ : :’ . :\:: | : : :I" ] nl: -
vl o Vel . RN RN R R R AR TR AR KRR
HTHH R 7 =— LRI SRRt
'RE (R (I l'lg\ }.’ {1y, Bemund Tal
, - I :
’ = . .1',.:.03 £ m_ I “ 0

{7

SN : = Zodes : /_\\
' ANQYL ,r'“‘,f“ =+ : Auszug geltender Landschaftsplan

t
. 6 — ———F ot
- > — ——F—1 {
- - B 7 : — }
7

Das Hofgrundstuck am Unteren Hilding liegt nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplans.

Ostlich des Unteren Hildings grenzt das um
Gotterswickerhamm liegende Landschaftsschutzgebiet
L 2 (hellgriin) an;

rot = Naturschutzgebiet; gelb = EU-Vogelschutzgebiet
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Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Stadt Voerde (Niederrhein)

Bisheriges Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss am 08.10.2019

Landesplanerische Abstimmung am 06.09.2021

stadtebaulicher Vertrag mit Hofeigentimer 2021 (externe Planung, Gutachten,
Ver- und Entsorgungsplanung/ErschlieBung)

Angebotsanfragen Pla (ros.11/

Beauftragung externeﬁaﬁg?ﬁﬂerzsUZ(R F

Vermessungsplan 24.06.2022

Artenschutzgutachten Angebote 7/2022, Auftrag 8/2022, Fertigstellung Jan. 2023

erster stédtebaulichg twurf fur B raﬁwfﬁit dtplanung Februar
2023 (Pflegedienst, %Mréﬁi/\l &

5/ 2023 Aufstellungsbeschluss fir erweiterten Planbereich, da Blrgerwiinsche zur
Erweiterung um zwei Baumoglichkeiten westlich angrenzend zum Hofgrundstlick
Verkehrs- und Larmgutachten 04.10.2023

Schalluntersuchung 19.11.2023

Stellungnahme zur Entwasserungssituation des Plangebietes 22.01.2024
Biurgeranhorung 21.03.2024

21.03.2024 14



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss / Geltungsbereichs

vom Stadtrat am 08.10.2019 =
beschlossener Geltungsbereich des B- i -
Plans Nr. 47/4.And. (DS Nr. 16/1028). =
Mit DS Nr. 17/594 (Stadtrat 20.06.223) wurde . =
eine Erweiterung des Geltungsbereichs,u T y . [/ éw
westlich angrenzende, am Oberen Hilding - - - ) . -
liegende Grundstlicke abgelehnt. > 7 - & <
Sta n d 3 . N\ ¥ 9.250 m? groRes
Zany . N Hofgrundstiick
- NI :
- - o-% "%b & .
Mit Offenlagebeschluss soll allerdings ein - N @ - —
Erweiterungsbeschluss des Geltungsbereichs | Sy \
um die StraRenflache des Unteren Hildings § < SANZ % T -
(625 m?) erfolgen (im stadtebaulichen Vertrag > o = g Grenze des Geltungsbereichs der
. o . . ) I I : Andrte)rung Holfverlagen.lng b
ist der Untere Hilding bereits miterfasst). : / e oauungsplans Nr. 47 S

21.03.2024 15



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister

Stadtebaulicher Entwurf

Bebauungsplan Nr. 47
“Gotterswickerhamm®
- 4. Anderung "Hofverlagerung”

‘Stadtebaulicher Entwurf
M. 1500

bens Stadtplanung
Stand: 22122023

Satbourre Vergavan:

Darfiche Struklu Gotlerswickernamm bewslven:
- Bebauung it Hofcharaiter  Hofstruklur

- Erganzande Einzelgebiude

- Grofzogige Gandstocks mit ener baulchen Disle
unterhal einas “Ghichan* Grundfiachenzahl von GRZ 04106

- Hocken und Obstbeumwiesen als Landschaftzoloments
adintuven nd echwickain

- Gronvernetzungen schaffen und verbessem

1 (borapielhaty

Grundfs
Vogouctose s Dachgeschoss (), 3 m tisks Terrasse,
2 Gartgen 0)

- Dogpeaushalle: 8x14 m, 1121, 1,1 Ga.

- Menrtamilionhaus: 16x16 m. 256 1, Il 8 51, als senvorengerechies
Wohnan: 8 Wohneinheiten 10r 1-2 Pérsonan & 60 m* Wonnflicha

s Wohnan far Menschan mit Bahindenung:
o m om0

Togesptge: -Fomo 20238, 370wt B, 14 1.2 8tor
e aceaptga im £0, Yanwatumg m 00

i Bersch der neuen Hofbesauung: 1 Besuchersisipatz
‘Wahnung, Stelpiatze inkl. Besucher fir betreutes Wuhnu\ und
Tagespfige aul sgener Stelplatzarioge

.2024

Lanowinschaftiche Anbaufiiche
ularmalb des Plangebietes

vorhandene bizw. zu entwickelnde Obswiese |
Obztwede suerhalb des Plangebictes

Getiude, Wohvien und Dienstieistung
Terrasss

Garage

Stelpistz

Erschiialungstiscnen (Swate, Zutanrien)

B rorctenticho Avfenthatstsche

magiiche Varsckarungafiache
BN Hecken (2 erhalten und zu entwicksi)
Boum (Besisnd) suberhb des Plangetieles

Hirweis: die Standarie wurden zum Tei ledigich aus
e Lutid Ubervager

Baum nerhab des Plangebistes (Bestand und
Pianung)

Baum (Bestand) aus der Vermessunsggrundians

Baum (Bestand). voraussichiich nicht 2u ehalten
Hinwais: dia Standoria wurden zum Ta ledigich aus
0o Lutid dbarrager

21.03.2024 16



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister

tadtebaulicher Eﬁi;wurf
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Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Auswirkungen der Planung / Verkehr

Tabelle 13:  Ergebnisse der verkehrstechnischen Berechnungen im Prognose-Planfall

Verkehrsuntersuchung, Brilon Bondzio Weiser, o T
BOChum, November 2023- Morgenspitze Nachmittagsspitze
- Erhebung der momentanen Situation KP 1 (Dammstrele / Unterer Hiding)

. KP 2 (Unterer Hilding / Mosterstege)
- Berechnung ohne und mit Planun b

2 (Unter g/ Z| rt Bauernhof)
- Ergebnis Verkehrsbelastung (Spit tu-rEe)W M F
keine wesentliche Anderung der Situation,

Gorsickerteld N

Verkehrsqualitat = sehr gut bis gut A

2

- Beurteilung Stellplatzangebot: Angebot tber

i nowerdrsggdl 211032024

- Beurteilung der Sicherheit: Aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens und der
Tempobeschrankung ist gemischt genutzte
Flache weiterhin ausreichend und Ausbau nicht
notwendig

%

o

<} 1o

10

20

50 70

Rockhoff

- Insgesamt ist die verkehrliche ErschlieBung
gesichert

(1) Erhebungsstelle

Kartengrundiage: © OpenStreetMap - Mitwirkende

21.03.2024 18



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Auswirkungen der Planung / Schall

Berechnung momentan sowie Entwicklung
ohne und mit Planung

Schalltechnische Untersuchung, Brilon Bondzio
Weiser, Bochum, November 2023

- Gerdusche technischer Anlagen, hier:
Parkplatz, Glterverkehr, haustechnische
Anlagen, Bericksichtigung Vorbelastung

4 UURUFeUtIiChe Uberschatzung der
AN Y r baren Werte)

T e—— . g el - Ergebnis:
- YIS oo g @ "' Orientierungswerte tags/nachts 60/45 dB(A)
im Gebiet und der Umgebung eingehalten.
. 0%@2 Qé&spitzen sind Tagespflege und
betreutes Wohnen zugeschrieben und fihren
zu keinen Konflikten im Sinne der TA Larm

- Auswirkung geplante Wohnnutzung auf
vorhandenes Autohaus:

. °© Autohaus liefert an einigen Immissionsorten
| maldgeblichen Immissionsanteil.
Gerauschanteil ist so niedrig, dass keine
Konflikte i.S. TA Larm zu erwarten sind

21.03.2024 19



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Biirgermeister

Auswirkungen der Planung / Schall

Schalltechnische Untersuchung, Brilon Bondzio
Weiser, Bochum, November 2023:

-+ Gerdusche StraBenverkehr 8

- deutliche Uberschreitung Orientierungswerte e
entlang DammstralBe heute vorh n ¥
abseits deutliche UnterschreﬁnNe T W

- Ergebnis mit Planung: ;

- Veranderungen im nordlichen Bereich Unterer
Hilding wahrnehmbar, liegen aber deutlich 2
unter OrientierungswertenSta n d 2 1

- Sudlich Mosterstege und entlang Dammstralle
Veranderung rechnerisch kaum nachweisbar
und auch nicht wahrnehmbar

« Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahr-
dung unterschritten. Stadtebauliche
Missstande sind nicht zu erwarten

Bebauungsplan: keine Festsetzungen erforderlich

21.03.2024 20



Stadt Voerde (Niederrhein)

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

Auswirkungen der Planung / Artenschutz

Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP 1), ILS Essen, Januar 2023 / Untersuchungsergebnisse:
,j \—\Q\ /fﬁ \(‘-‘_

|8
|

e e Y

Betrachtung der Auswirkungen erfolgen nach
dem Worst-Case-Prinzip (Abriss aller Gebaude)

Verbotstatbestande gem. E4 N 1T\laW U

treffen fir die meisten Arten nicht zu

Verbotsbestande bei bestimmten Vogeln und
Fledermausen sind nicht auszuschlielRen

Verbotstatbestinde lass Ia 1e
standardisierte Vermeidﬁst- :r\jo’geu%n - O

Ausgleichsmalinahmen vermeiden

Bei Durchfiihrung bestimmter MaRnahmen
sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten

Artenschutzprifung Stufe Il nicht erforderlich %o w20 oom— L
T . .. o

) o 1
¥ ) @ o ot or® =<

Rote Strichlinie: Plangebiet. Blaue Strichlinie: Untersuchungsgebiet. Darstellung unmaBstablich. Quelle:
Geobasis NRW 2022

21.03.2024 21



Fachdienst 6.1

Stadt Voerde (Niederrhein)

Der Blrgermeister

Auswirkungen der Planung / Artenschutz

Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP 1), ILS Essen, Januar 2023 / notwendige MaBnahmen:

An der neuen Hoflage am Wardenweg
sind:

Artenspezifische FIedermaE<éN1 u-rF

Nisthilfen far Brutvogel anzubringen
sowie Heckenpflanzungen vorzunehmen

Koordinierung MalBnahmen und

Bauablauf (alte / neue Hs't‘ah d 2

AbrissmaBnahmen sowie Entfernung von
Geholzen zwischen Oktober und Marz

Zulassige Beleuchtung:
Kasten, Nisthilfen, Geholze diirfen nicht
angestrahlt werden, Beleuchtung muss
insektenfreundlich sein

Ermittlung der Anzahl Ersatz der Fortpflanzungs-

Art und Ruhestatten
Wissenschaftlic
e Dther Name Betroffen |Ersatz Lage
Saugetiere
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus | unbekannt | Insgesamt 10 Spalten- |5 an Gebauden
Myotis nattereri Fransenfledermaus | unbekannt |duartiere ;n:nS an Bau-
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus | unbekannt
Pipistrellusypipisteellus unbekannt
unbekannt |Mindestens 10 Strau- | In der neuen
cher, Mindestbreite Hoflage
1,5m
Delichon urbica Mehlschwalbe 14 BP 21 Nisthilfen, in Grup- | Gebaudefassade
pen von 6 — 10 Stk.
Hirundo rustica Rauchschwalbe 9BP 18 Nisthilfen, Mindest- | Innerhalb von
abstand 2 m offenen Gebau-
den, verteilt auf
die Gebaude
Passer domesticus Haussperling Unbekannt, |5 Sperlingskoloniehdu- | An Geb&auden
mindestens | ser
2BP

21.03.2024
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Fachdienst 6.1

Stadt Voerde (Niederrhein)

Der Blrgermeister

Auswirkungen der Planung / Wasser

Stellungnahme B-Plan, Tutthas & Meyer, Raesfeld,

Januar 2024 zur moglichen ei'N.mgr W U
- Schmutzwasser weiterhir=iiber

Druckrohrleitung
- Niederschlagswasser

Versickerungsanlagen

- Niederschlagswasser
Versickerungsmulde

dezentrale

Stand 21.0

£

o
RS

\Versickerungsmulde fiir
offentl. Verkehrsflachen

25
V':‘i tein Rinne

21.03.2024
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Fachdienst 6.1

Stadt Voerde (Niederrhein)

Der Blrgermeister

Stadt Voerde
(Niederrhein)

Bebauungsplan Nr. 47
"Gétterswickerhamm” -
4. Anderung "Hofverlagerung™

Vorentwurf zur
Biirgeranhérung

M. 1:500 |

bms Stadtplanung
Stand: 18.03.2024

Bebauungsg

03 Il

GH 34,5m 0. NHN

sD
mind. 30°

PL ENERKLARUNG
1. Fi DES
At der baulichen Nutzung
Dorfgebiet MD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
] maximale Zah! der Voligeschosse

Hochstzulassige Gebaudehohe in

GH345 | \lotem Gber Normalnohennull (NHN)

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

r Verkehrsflache besonderer
i Zweckbestimmung:
v

verkehrsberuhigter Bereich

Ortliche Bauvorschriften - Dachform und D:

— 1

Anderung, Vorent

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzung: Hecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung: Baume (Standorte noch nicht
bestimmt) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Erhaltung: Hecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Baume (Standorte noch nicht
bestimmt) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

e === Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

; Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
GalCalSt | anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

... Garagen, Carports und Stellplitze

Fiachen fiir die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB), Zweckbe-

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

sD zulassig ist das Satteldach,
mind. 35" | Dachneigung mindestens 35°

3 von
wasser, Uberflutungsfiache




Fachdienst 6.1

Stadt Voerde (Niederrhein)

Der Blrgermeister

Bebauungsplan Nr.

47 / 4. Anderung, Vorentwurf

erhebliche Manah erhebliche MaRnah
Schutzgiiter/ Klimawandel | Beschreibung der Auswirkungen Aus- Ehhanmen: Schutzgiiter/ Klimawandel | Beschreibung der Auswirkungen Aus- aknhanmen:
wirkungen? vorschldge wirkungen? vorschlédge
durch die Plananderung entsteht auf dem nicht erforderlich, da festgesetzte Hochwasserschutz- und
knapp 1 ha grofRen Planbereich eine der Bebauungsplan Risikogebiete werden im Verfahren
Landschaft Tiere und Pflanzen geringere Versiegelyng im Vergleich zum Ei_ngr(]nungen durch Mensch, ben’]_cksichtigt. Es sin_d geringere ) nein keine
Leistungs: -‘un d * | Bestand (stark versiegelte heimische Laubhecke Uberschwemmungsgefahren Versiegelungen als bisher und keine
Funktionsfahigkeit des Betr_iebsflac_hen). Es sind nur geringe ‘ festsetzt und Steigerungen der Nutzungsintensitaten zu
Naturhaushalts Beeintrachtigungen durch nein MaRnahmen zum erwarten,
: : 2
biologische Vielfalt Inanspruchnahme einer ca. 700 m a it nicht bekannL. sind im Verfah
Natura2000-Gebiete groRen Gehlzflache anzunehmen, dafil erzer nichubexann, SINcim yeuanren nein nicht erforderlich
Entsiegelung Betriebsflache, keine zu klaren (Betriebsflache),
erheblichen Beei_ntréchtigungen 9 Erholungsfunktion bleibt in etwa gleich, da
Natura2000-Gebiete, werden missen Mensch, Erholung eine ortsangepasste Bebauung mit nein nicht erforderlich
ca. 700 m? groRe Gehélzflache soll im Eingriinung im Verfahren verfolgt wird,
o Verfahren teilw. erhalten werden; ; der einzige Landwirtschaftiiche Betrieb im
Boden, Flache, geringere Versiegelung als Bestand, kein Kultur- und Sachgiiter Dorf bleibt, in nur etwa 200 m Luftlinie nein keine
landwirtschaftliche Nutzflache, | Vorhandensein von zu schitzendem rieli kdin nordtjstlict; fiir das Dorf erhalten
Wald, fur Wohnzwecke genutzte | Boden, keine Landwirtschaftliche ! cne s
Flachen, Landschaft Nutzflache oder Wohnnutzflache Betriebe der StorfallVO|sind im Plangebiet
betroffen, da Nachnutzung Ka ineghaheren Umgebung von 2 km nein nicht erforderlich
Hofverlagerung, den,
Wasser Wasserflache sind nicht vorhanden, keil r nicht zunehmenden
Klima und Luft wie zu Zeile 1 nein nicht erforderlich \C{}Zrl?é‘ii%igggé?ggggr:znggecggel:r%ch- und
bei Nutzungsanderung von Hof in Kaltluftschneisen sowie geplanten
Baugebiet ergeben sich laut Gutachten Klimawandel, Klimaanpassung | Eingrinungen wirkt sich das } nein nicht erforderlich
keine schalltechnischen Konflikte; durch Planverfahren nicht negativ auf die
Verkehrslarm werden Orientierungswerte Klimabelange der Stadt aus.
teils deutlich unterschritten; es ist kein Re_t_entlongﬂachen sind Uber die
erheblicher technischer Anlagenlarm, z.B. Grunbereiche gegeben.
durch Anlieferung (Einrichtung zur
Mensch Lam, Genuh, | agespliege, llegedens betutes
Erschutterungen und > nein keine

Bergbauauswirkungen

Einzelgerausche ergeben sich keine
unzulassigen Immissionen auflerhalb des
Plangebietes,

da naher liegender Wohnhausbestand
zum neuen Standort des
landwirtschaftlichen Betriebes vorhanden
ist, ist nicht von nicht wesentlichen
Beeintrachtigungen fur den Menschen
auszugehen,
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Stadt Voerde (Niederrhein) »

Fachdienst 6.1 Der Burgermeister

4. Ausblick

= \Weitere Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 47 ,,Gotterswickerhamm® / 4.
Anderung ,Hofverlagerung” auf Grundlage des hier vorgestellten
stadtebaulichen Entwurfs und anhand von Anregungen und Hinweisen bei

der heutigen BUrgeEetNgCI‘ITg.W U R F

=  Anregungen und Hinweise sind auch nach der Burgeranhérung moglich.

= Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs und ﬁgihziger Begrundung zur

Tragerbeteiligung 313\“{1‘282\1 ztﬂafez

= erneute Beteiligungsmoglichkeit bei der Offenlage.

= Satzungsbeschluss unter Abwagung aller Anregungen im Verfahren durch
den Stadtrat. Anschliellend Bekanntmachung. Mit der Bekanntmachung
Rechtskraft.
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Fachdienst 6.1 Der Birgermeister KPR
<N

Dialog zum B-Plan Nr. 47 /

4. Anderung

ENTWURF
lhre Meinung ist gefragt!
Stand 21.03.2024

Fragen, Anregungen und Hinweise
der Blrgerinnen und Blrger
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