Stadt Voerde (Niederrhein)
Der Birgermeister

Drucksache Nr. 287

Dezernat Fachdienst Datum

Fachdienst 6.1 Stadtentwicklung, 28. August 2015
Umwelt- und Klimaschutz

Verfasser Finanzielle/Bilanzielle Auswirkungen

Frau Bellendorf Offentliche Sitzung keine

Beratungsfolge Beratungstermine Zustandigkeit

Planungs- und Umweltausschuss 08.09.2015 Empfehlung

Ausschuss filir Liegenschaften und Wirtschaftsforde- 09.09.2015 Empfehlung

rung

Haupt- und Finanzausschuss 15.09.2015 Empfehlung

Stadtrat 22.09.2015 Beschluss
Tagesordnungspunkt

Investorenwettbewerb fiir das Geldnde der ehemaligen Pestalozzischule

Beschlussvorschlag:

1.

Das Geldnde der Pestalozzischule soll stadtebaulich entwickelt und verdu-
Rert werden. Als Vorbereitung fiir das Bauleitplanverfahren soll ein Inves-
torenwettbewerb durchgefiihrt werden.

. Der Stadtrat stimmt der als Anlage 1 Drucksache 287 beigefiigten Aufga-

benbeschreibung fiir den Investorenwettbewerb zu.

. Der Arbeitskreis Ortskerngestaltung wird beauftragt, als Jury im Einver-

nehmen mit der Stadtverwaltung die eingehenden Beitrige zu beurteilen
und eine Empfehlung fir den Siegerbeitrag gegeniiber dem Rat der Stadt
Voerde auszusprechen. Den Vorsitz der Jury Gbernimmt der Vorsitzende
des Arbeitskreises Ortskerngestaltung Herr Ulrich NeRbach.

. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Investo-

renwettbewerbs. Der Wettbewerbsaufruf ist mit der Jury abzustimmen.

Sachverhalt/Rechtslage/Begriindung:

Das Gelande der ehemaligen Pestalozzischule soll stadtebaulich neu entwi-
ckelt werden. Die Grundschule wurde aufgrund der Entwicklung der Schiler-
zahlen im letzten Jahr geschlossen. Das stadtische Grundstiick des Schulalt-
standortes an der Ecke BahnhofstraRe / AlexanderstraRe soll zukiinftig neuen
Nutzungen zugefiihrt werden. Dazu soll das Grundstiick verauRert werden.
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Die sich aus der VerdauRerung des Grundstiickes ergebenden Ertrage (in der
Haushaltsplanung 2016 insgesamt 2,1 Mio. €) haben eine besondere Bedeu-
tung im Rahmen der Gesamtveranschlagung der bereits begonnen Umbau-,
Erweiterungs- und SanierungsmaRnahmen im Grundschulbereich (Schul-
standorte Grundschule Friedrichsfeld und Erich-Kastner-Schule).

Gleichzeitig konnte das an einem prdagnanten Standort gelegene Grundstiick
durch eine stadtebauliche Neuentwicklung zu einer Attraktivitatssteigerung
fir das Quartier beitragen. Fir die Realisierung bedarf es der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans.

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und der Qualitdaten
des Standortes wird die Fokussierung auf einen Wohnstandort empfohlen.

Die Wohnnutzung sollte sich dabei zumindest zur Bahnhofstrale hin vor al-
lem auf bezahlbare, sowohl familien- als auch seniorengerechte Geschoss-
wohnungen konzentrieren, wenn moglich nach dem Modell des Mehrgenera-
tionen-Wohnens.

Die Umgebung des Standortes ist durch eine Mischung aus Wohnen und
Handel geprdgt. Direkt westlich an das Geldnde angrenzend befindet sich der
Nahversorgungsbereich ,BahnhofstraRe Ost“. Die dortigen Handelsstrukturen,
kleinteiliger Handel im Erdgeschoss, konnten optional entlang der Bahnhof-
straBe weitergefiihrt werden. Dies ist jedoch ausschlieRlich als Erganzungs-
moglichkeit des primdr als Wohnstandort zu entwickelnden Geldndes zu ver-
stehen.

Um fir das Grundstiick einen Investor zu finden, der ein fiir den Standort an-
sprechendes Nutzungskonzept fiir einen attraktiven Wohnstandort entwickelt
und umsetzt, soll dem Verkauf und dem Bauleitplanverfahren ein Wettbewerb
vorgeschaltet werden. Es wird die Form eines Investorenwettbewerbs vorge-
schlagen, da in diesem Fall mit der Wettbewerbsentscheidung auch die Reali-
sierung gesichert ist.

Das Verfahren

Es wird vorgeschlagen, einen stadtebaulichen Wettbewerb in Form eines In-
vestorenwettbewerbs durchzufiihren.

Es handelt sich dabei um ein einstufiges Investorenauswahlverfahren. Dieses
Verfahren unterliegt nicht den Bestimmungen der Richtlinie fiir Planungs-
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wettbewerbe (RWP 2013). Mit dem Gewinner des Auswahlverfahrens wird die
Stadt Voerde einen stdadtebaulichen Vertrag abschlieRen und anschlieRend
das Bauleitplanverfahren durchfiihren.

Das Verfahren richtet sich an Investoren, Projektentwickler oder Bautrdger,
die eine Arbeitsgemeinschaft mit Architekten bilden missen.

Ziel des Verfahrens ist die Erarbeitung eines stadtebaulichen Nutzungskon-
zepts flir das gesamte Geldnde (Abgrenzung Anlage 2). Dabei muss dieses
Konzept konkrete Bedingungen sowie erganzende Ziele (siehe Aufgabenbe-
schreibung / Anlage 1) beriicksichtigen. Die Teilnehmer erhalten keine Ver-
gutung fir die im Rahmen dieses Verfahrens zu erarbeiteten Konzepte. Diese
bleiben im Gegenzug geistiges Eigentum der Verfasser.

Detaillierte Informationen lber den Verfahrensverlauf und die organisatori-
schen Rahmenbedingungen werden im Anforderungskatalog abgebildet. Die-
ser Anforderungskatalog wird derzeit auf Grundlage der Aufgabenbeschrei-
bung und der darin enthaltenen Ziele durch die Verwaltung vorbereitet. Er
wird entsprechend der Anlage 3 aufgebaut sein und enthdlt eine konkrete
Darstellung der durch die Investoren zu erbringenden Leistungen sowie die
formalen Anforderungen. Die noch offenen Punkte des Anforderungskatalogs
werden noch erarbeitet und vor Ausschreibung des Wettbewerbs abschlie-
Rend mit der Jury abgestimmt.

Die Besetzung der Jury

Es wird vorgeschlagen, dass der Arbeitskreis Ortskerngestaltung als Jury im
Einvernehmen mit der Stadtverwaltung die eingegangen Beitrage beurteilt
und eine Empfehlung lber den Sieger des Investorenwettbewerbs gegeniiber
dem Rat ausspricht. Als Vorsitzender wird Herr Ulrich NeRbach, der Vorsit-
zende des Arbeitskreises Ortskerngestaltung, vorgeschlagen. Der Rat der
Stadt Voerde kann dann auf Grundlage der Empfehlung den Beschluss zu
dem Eintritt in die Vertragsverhandlungen fassen.

Aufgabenbeschreibung

Das Nutzungskonzept fur das Gelande muss sich stadtebaulich in die Umge-
bung einfliigen. Die Funktion ,Wohnen“ steht dabei im Vordergrund und ist
als fester Parameter fiir das zukiinftige Nutzungskonzept zu definieren.

Eine wichtige Aufgabe im Rahmen der zukiinftigen Entwicklung des Geldndes
ist die Anpassung der zukiinftigen Bebauung an die westlich angrenzende
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Bestandsbebauung entlang der BahnhofstraRe. Dadurch soll der zukiinftige
Entwicklungsstandort in den Gesamtstandort eingebunden werden. Um dies
zu erreichen, bedarf es auf jeden Fall einer mindestens zweigeschossigen
Bauweise entlang der BahnhofstraRe. Weiterhin muss die Bauflucht der Be-
standsbebauung (BahnhofstraRe 144a-f, siehe Lageplan Anlage 2) fir die zu-
kiinftig neuen Gebiude beachtet werden. Dabei ist ein Ubertreten dieser
Bauflucht hin zur BahnhofstraBe mdglich, ein Zuriicktreten hingegen nicht. In
diesem Teil wdre optional ergdnzender kleinteiliger Einzelhandel im Erdge-
schoss denkbar.

Der zu entwickelnde Grundstucksteil des Schulaltstandortes wird begrenzt
durch den dort vorhandenen Waldbestand (Lageplan Anlage 2). Dieser ist
insbesondere vor dem Hintergrund seiner Naherholungsfunktion zu erhalten.

Der dlteste Gebdudeteil des noch auf dem Geldande bestehenden Schulgebau-
des sollte nach Moglichkeit aus historischen Griinden erhalten bleiben (Lage-
plan Anlage 2). Ein optionales Ziel im Rahmen des Investorenwettbewerbs ist
daher ein Nutzungskonzept fiir den zu erhaltenden Gebaudeteil.

Es wird vorgeschlagen, keine gestalterischen Vorgaben im Rahmen des In-
vestorenwettbewerbs zu machen. Jedoch mussen die Teilnehmer die genann-
ten Rahmenbedingungen sowie weitere Vorgaben beriicksichtigen. Diese ver-
schiedenen Gesichtspunkte sind in der Aufgabenbeschreibung fiir den Inves-
torenwettbewerbs detailliert zusammengestellt (Anlage 1).

Haarmann

Anlage: 1. Aufgabenbeschreibung
2. Lageplan der ehemaligen Pestalozzischule
3. Anforderungskatalog (Entwurf)
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14.08.2015
Anlage 1 zur Drucksache Nr. 287

Stadt Voerde - Der Birgermeister - FD 6.1

Aufgabenbeschreibung fur
einen Investorenwettbewerb
zur Entwicklung des
Gelandes der ehemaligen
Pestalozzischule in Voerde

Der Ortsteil Voerde wird durch die Bahnlinie in einen 6st-
lichen und westlichen Teil getrennt; in dem 0Ostlichen Teil,
in dem ca. 7.100 Menschen wohnen, befinden sich ein
Nahversorgungszentrum und zwei Grundschulen; eine
dritte an der BahnhofstraRe (Pestalozzischule) wurde auf-
grund der Entwicklung der Schiilerzahlen im letzten Jahr
aufgelost.

Die Stadt Voerde beabsichtigt die VerauRerung des

rd. 15.300 m2 groRen Grundstiicks der ehemaligen
Pestalozzischule um auf dem Geldnde zukiinftig eine
neue stadtebauliche Entwicklung zu ermdéglichen. Dabei
wird ein Konzept mit qualitatsvoller Wohnbebauung an-
gestrebt.

Um eine stadtebaulich ansprechende und das Gelande
aufwertende Entwicklung zu erreichen, wird ein Investo-
renwettbewerb dem eigentlichen Grundstiicksverkauf und
Bauleitplanverfahren vorgeschaltet.

Der im Rahmen des Wettbewerbs betroffene und zu bear-
beitende Bereich ergibt sich aus dem folgenden Bild.
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Dabei sind folgende Aufgaben zu l6sen:

Anlage-1-Aufgabenbeschreibung DS287
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1. Oberziel

Wettbewerbsziel ist die einheitliche Entwicklung des ehe-
maligen Schulstandorts (Wettbewerbsgebiet siehe Ab-
grenzung Anlage 2 zur 1. Erganzung der Drucksache Nr.
162) zu einem stadtebaulich attraktiven und bedarfsge-
rechten Wohnstandort.

2. Bedingungen und Ziele

Als feste Bedingungen zur Umsetzung des Oberziels gel-
ten:

= Auf dem Geldande ist qualitatsvolle Wohnbebauung
zu entwickeln.

= Entlang der BahnhofstraRe ist eine mindestens zweige-
schossige Bauweise sowie die Aufnahme der Bauflucht
der westlich angrenzenden Bestandsgebaude als Min-
destabstand der Bebauung hin zur BahnhofstraRe er-
forderlich.

= MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (z.B.
Beschattung offentlicher Flachen) sind zu beriicksich-
tigen. Bei der Gebaudeplanung ist eine CO2-neutrale
Energiebilanz (z.B. durch passive Solarenergienutzung)
nachzuweisen.

= Der Waldbestand fiihrt zur Begrenzung des zu verau-
Rernden Grundstlicks. Er muss entsprechend der Dar-
stellung im Lageplan (Anlage 2 der 1. Erganzung der
Drucksache Nr. 162) erhalten werden. Vorsorglich
miuissen Gebaude einen Regelabstand von 20 m (so
breit, wie die Baume hoch sind) vom Waldrand einhal-
ten.

» Auch das Grundstiick selbst ist z. T. durch einen dich-
ten Baumbestand gepragt. Einzelne ortsbildpragende
bzw. besonders bedeutsame Baume (siehe Lageplan
Anlage 2 zur Drucksache Nr. 287) sollen erhalten wer-
den. Es handelt sich dabei um die neun markierten
Baume, welche sich auf dem Grundstiick bzw. z. T. di-
rekt daran angrenzend befinden. Sie sind entspre-
chend in den Planungen zu beriicksichtigen.

= Zwischen bestehender westlicher Bebauung an der
BahnhofstralRe und zu verauRerndem Gelande muss
eine mind. 10 m breite Griinflache mit einer FuR-
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wegverbindung in den Waldbereich vorgehalten wer-
den.

= Der vor dem altesten Gebaudeteil hin zur Bahnhofstra-
Re liegende Findling sowie die Rotbuche sind auch zu-
kinftig auf dem zu verauRernden Geldnde unterzu-
bringen bzw. zu belassen.

= Die fuRlaufige Anbindung an die vorhandenen
Waldflachen hin zur Alexanderstrale sudlich auf dem
Gelande (siehe Lageplan Anlage 2 der Drucksache Nr.
287) muss weiterhin fur die Offentlichkeit gegeben
sein. Auf die exakte Lage entsprechend des Lageplans
kommt es dabei nicht an.

*= Es ist Aufgabe des Investors das Gelande baureif zu
machen.

= Im Ubrigen sind die grundlegenden Ziele der Bauleit-
planung (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB) zu beachten.

Neben den zwingend zu beachtenden Bedingungen gibt
es weitere Ziele, die optional zu beriicksichtigen sind:

= Die Wohnnutzung sollte sich in erster Linie vor allem
auf bezahlbare, sowohl familien- als auch seniorenge-
rechte Geschosswohnungen konzentrieren, wenn
moglich nach dem Modell des Mehrgenerationen-
Wohnens.

= Als mogliche Option kdnnten kleinteilige Einzelhan-
dels- bzw. Dienstleistungsflachen im Erdgeschoss der
zukiinftigen Bebauung entlang der BahnhofstraRe an-
geordnet werden. Diese optionalen Gewerbeflachen
sollten sich an den kleinteiligen Strukturen des an-
grenzenden Nahversorgungszentrums orientieren und
eine untergeordnete Rolle im jeweiligen Gebaudekom-
plex einnehmen.

= Bestandteil des zu verauBernden Grundstiicks ist der
dlteste Gebaudeteil der ehemaligen Pestalozzischule
(siehe Lageplan Anlage 2 der 1. Erganzung der Druck-
sache Nr. 162). Eine Erhaltung in Verbindung mit ei-
nem Nutzungskonzept ware positiv zu bewerten. Eine
Nutzung durch die Stadt scheidet aus.

* Neben den zwingend zu erhaltenden Baumen (siehe
oben) sollten weitere sehr groRe und gesunde Laub-
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baume auf dem Grundstiick im Einzelfall im Hinblick
auf eine mogliche Erhaltung gepriift werden.

Die Stadt orientiert sich bei der Preisfindung zunachst am
Bodenrichtwert (210 € pro Quadratmeter inklusive Er-
schlieBung) als unterer Grenze. Dabei ist die Kostenuber-
nahme fir die Baureifmachung des Gelandes entspre-
chend zu beriicksichtigen.

Anlage-1-Aufgabenbeschreibung DS287 Seite 4 von 4



Schule

Lageplan der ehemaligen Pestalozzischule

H == ”__ zu verkaufendes Grundstiick

zu erhaltendes Gebaude (optional)

E Abriss

Abstandsflache zum Wald (20m)

- e

Grinflache

N

O zu erhaltende, ortspragende Baume mw

ohne MaRstab




Anlage 3 zur DS Nr. 287

ENTWURF

Anforderungskatalog zum Verfahren
,Investorenwettbewerb
Pestalozzischule”

Ziel der Planung:
siehe Aufgabenbeschreibung
(diese wird hier eingefligt)

Auslober:
Stadt Voerde (Niederrhein), Der Burgermeister, Fachdienst 6.3 Zentrale
Vergabestelle, Rathausplatz 20, 46562 Voerde, www.voerde.de

Ansprechpartnerinnen:

Kornelia Miiller, Fachdienst 6.3 Zentrale Vergabestelle, Tel.: 02855 80404,
E-Mail: kornelia.mueller@voerde.de

Ingrid Pauly, Fachdienst 6.3 Zentrale Vergabestelle, Tel.: 02855 80414,
E-Mail: ingrid.pauly@voerde.de

Christina Bellendorf, Fachdienst 6.1 Stadtentwicklung, Umwelt- und
Klimaschutz, Tel.: 02855 80452, E-Mail: christina.bellendorf@voerde.de

Art des Verfahrens:

Es handelt sich um ein einstufiges Investorenauswahlverfahren in deutscher
Sprache. Dieses Verfahren unterliegt nicht den Bestimmungen der Richtlinie
fir Planungswettbewerbe (RWP 2013) und wird auch nicht im Rahmen einer
reguldaren Vergabe behandelt.

Die Stadt Voerde beabsichtigt mit dem Gewinner des Auswahlverfahrens
einen stadtebaulichen Vertrag abzuschlieRen (zum Verkauf des Gelandes)
und anschlieBRend das Bauleitplanverfahren durchfihren.

Die im Rahmen dieses Verfahrens erarbeiteten Konzepte gehen nicht in das
Eigentum der Stadt Voerde uber sondern bleiben geistiges Eigentum der
Verfasser. Des Weiteren erlangt die Stadt Voerde lediglich das Recht der
Veroffentlichung im Rahmen der reguldren Sitzungsfolgen des Stadtrates und
dessen Fachausschissen; sonstige Verfligungsrechte sind ausgeschlossen.



Teilnahmeberechtigung und Bewerbungsverfahren

Das Verfahren richtet sich an Investoren, Projektentwickler oder Bautrager
(Teilnehmer). Die Beauftragung eines Architekten fiir die Erstellung der
Planungsleistungen ist zwingende Voraussetzung. Die Verglitung der
Architekten erfolgt durch die Teilnehmer. Preisgelder werden nicht
ausgelobt.

Die Teilnehmer kénnen sich bis zum 20.11.2015 fir die Teilnahme am
Wettbewerb bewerben. Die Bewerbungsunterlagen sind an die oben genannte
Auslobungsstelle zu schicken. Folgende Unterlagen sind einzureichen:

= ausgefullte Teilnahmeerklarung (siehe Anhang 1)

= Verfassererklarung (siehe Anhang 2)

= Nachweis der Leistungsfahigkeit des Investors (Bonitatsnachweis durch
Bankauskunft oder Geschaftsberichte)

» Nachweis mindestens zweier Referenzprojekte im Rahmen einer
Wohnentwicklung. (Hinweis: Die entsprechenden Referenzprojekte
miussen nicht zwingend von dem beauftragten Architekten geplant
worden sein).

Jeder Teilnehmer nimmt grundsatzlich nur mit einer Bewerbung am
Auswahlverfahren teil. Sowohl Mehrfachteilnahme als auch
Mehrfachbewerbung eines Teilnehmers haben das Ausscheiden des
Teilnehmers zur Folge.

Die Teilnehmerzahl wird nicht begrenzt. D. h. wenn die genannten Nachweise
vollstandig erbracht werden kénnen und folglich die entsprechenden
fachlichen Qualifikationen vorliegen sowie die Leistungsfahigkeit
nachgewiesen ist, wird der jeweilige Teilnehmer zum Wettbewerb zugelassen.

Der Teilnehmer wird tber die Zulassung informiert und bekommt die
Wettbewerbsunterlagen in der 51. KW 2015 zugeschickt (siehe Zeitplanung).

Die Teilnehmer erarbeiten ein tragfahiges Konzept zur Entwicklung des
Standortes. Fur die Darstellung ist der Leistungskatalog (siehe Seite 3)
maRgebend. Nur bei vollstandiger Erbringung der Bedingungen des
Leistungskatalogs kénnen die Leistungen im Auswahlverfahren
beriicksichtigt werden.

Die Teilnehmer erhalten keine Vergutung fir die im Rahmen dieses
Verfahrens zu erarbeiteten Konzepte.



Wettbewerbsunterlagen

=  Luftbild

= Katasterplan

» Lage- und Grundrissplane des optional zu erhaltenden
Bestandsgebaudes

» Gutachten zum Abriss der bestehenden Gebaude auf dem Gelande
(sowie weiterer bei der Stadtverwaltung vorhandener Unterlagen)

»= Erlauterung (inkl. Foto) zu erhaltender Baume

Alle Daten werden digital zur Verfiigung gestellt.

Daruiber hinaus findet am XX.XX.XXXX ein Vor-Ort-Termin zur Besichtigung
des Bestandsgebaudes der ehemaligen Pestalozzischule statt.

Leistungskatalog

Bedingungen

Zu den in jedem Fall zu erbringenden Leistungen gehdéren:
= Konzept

» Stadtebauliches Konzept (MaRstab 1:500)

» Gebadudestrukturen als Dachaufsicht mit Angabe der
Anzahl der Vollgeschosse, Dach- und Staffelgeschosse
» Darstellung ErschlieBung und ruhender Verkehr
» Grundrisse aller Geschossebenen (MaRstab 1:200)
» inkl. Eintragung wesentlicher Raumbezeichnungen
= im Erdgeschossgrundriss: Darstellung angrenzender
Freiflachen (inkl. Nutzung / Gestaltung)

» aussagekraftige Schnitte und Ansichten (max. 4) (MaRstab 1:200)

* Projektbeschreibung (max. 3 DIN A4 Seiten)

» Datenblatt mit den wichtigsten stadtebaulichen Kennzahlen
(mindestens Bruttogeschossflache, Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Raumprogramm und Nutzungskonzept,
Anzahl Wohneinheiten, Flache gewerblicher Nutzungen, Anzahl
offentlicher/privater Stellplatze, Anteil Bodenversiegelung

» Verzeichnis der eingereichten Unterlagen



Ziele
Zu den optional zu erbringenden Leistungen gehdren:

» besondere Highlights des Konzeptes (Gebaude und/oder
Freiraumplanung) konnen durch bis zu 2 Detailplane dargestellt
werden (Mafstab 1:100, 1:50)

» ggf. Nutzungskonzept fir optional zu erhaltenden Gebdudeteil

der ehemaligen Pestalozzischule

Alle Darstellungen sind zweifach auf Papier und digital auf CD mit Dateien im
pdf-Format einzureichen. Die Papierplots sind maximal im Format AO je
einmal gerollt bzw. gefaltet vorzulegen. Jede Arbeitsgemeinschaft darf nur
einen Entwurf einreichen. Nur bei vollstandiger Erbringung des
Leistungskatalogs kénnen die Arbeitsgemeinschaften im Verfahren
beriicksichtigt werden. Nicht verlangte Leistungen werden von der
Beurteilung ausgeschlossen.

Rickfragen

Eventuelle Rickfragen konnen schriftlich (postalisch oder per E-Mail) gestellt
werden. Die Schreiben sind an die drei Kontaktpersonen (siehe Seite 1) zu
richten. Es wird eine Frist fur schriftliche Rickfragen gesetzt (siehe
Zeitplanung). Die Riickfragen werden schriftlich beantwortet und die Fragen /
Antworten allen Teilnehmern gleichzeitig per E-Mail zur Verfligung gestellt.

Bewertungskriterien

Grundlage fir die Beurteilung der Wettbewerbsleistung ist der Umgang mit
den in der Aufgabenbeschreibung erlduterten Bedingungen und Zielen fiir
den Standort der ehemaligen Pestalozzischule. Folgende Kriterien werden bei
der Beurteilung besonders beriicksichtigt.

Architektonische und stadtebaulichen Qualitat:

» Grundidee

» Einfiigung in das direkte Umfeld

= angemessene Ausnutzung der Grundstiicksflache

» Positionierung der Baumassen und Hohenentwicklung
= Gliederung, Orientierbarkeit und Ubersichtlichkeit

* Freiraumgestaltung

*= Unterbringung des ruhenden Verkehrs

= Realisierbarkeit



Nutzungs- und Wohnkonzept:

= angemessener und nachhaltiger Nutzungsmix

» Ergdanzung vorhandener Nutzungsstrukturen

» Variabilitat der Nutzungsarten

* bei Einzelhandel o. a.: Schaffung variabler Raume mit Bezug zum
vorhandenen Nahversorgungszentrum BahnhofstralRe
(VerhaltnismaRigkeit)

» Schaffung von Wohnqualitat

= Besonderheit des Wohnkonzepts

» Realisierbarkeit des Nutzungs- und Wohnkonzepts

Energetische und o6kologische Qualitaten:

» Flachenversieglung

»= Gringestaltung

= Anbindung an bestehende Naherholungsflache (bestehender Wald)

= MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel bei der
Gebaudeplanung

Abgabe
Die Unterlagen sind vollstandig per Post (Poststempel zahlt) oder personlich
(Rathaus Voerde, Zimmer 223) bis zum 11.02.2015 abzugeben.

Jury

Die Jury wird die eingegangenen Beitrage beurteilen und anschlieRend im
Einvernehmen mit der Stadtverwaltung eine Empfehlung liber den Sieger
gegeniiber dem Rat aussprechen. Das Empfehlungsergebnis wird in einem
Protokoll zusammengefasst. Dieses Protokoll ist 6ffentlich und wird allen
Teilnehmern unverziiglich nach der Empfehlung der Jury zugesandt. Es ist
beabsichtigt, die Wettbewerbsbeitrage zeitnah nach der Juryempfehlung
offentlich im Foyer des Rathauses auszustellen. Die Teilnehmer werden
vorher Gber Beginn und Dauer der Ausstellung informiert.

Der Rat der Stadt Voerde wird auf Grundlage dieser Empfehlung den
Beschluss zum Eintritt in die Vertragsverhandlungen fassen. Folglich wird der
Investorenwettbewerb erst mit diesem Ratsbeschluss endgiiltig
abgeschlossen und der Sieger des Wettbewerbs vom Rat beschlossen.

Die Jury setzt sich zusammen aus den Mitgliedern des Arbeitskreises
Ortskerngestaltung. Erganzende fachliche Beratung erfolgt durch den
technischen Dezernenten der Stadt Voerde sowie den Fachdienst
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz und die Stabsstelle fir
Wirtschaftsforderung und Liegenschaften.



Zeitplanung / Fristen

Bekanntgabe der Ausschreibung 44 KW 2015
Interessensbekundung bis Ende 47 KW 2015 (20.11.2015)
Teilnehmerauswahl/Information bis Ende 50 KW 2015

Versand der Unterlagen 51 KW 2015

Vor-Ort-Termin Bestandsgebaude Ende 51 KW 2015

Schriftliche Riickfragen bis Ende 4 KW 2016

Abgabe der Beitrage 11.02.2016

Jurysitzung (Empfehlung) voraussichtlich Anfang April 2016
Stadtratsbeschluss (Abschluss abhangig von Sitzungsperiode,
Wettbewerb, endgiiltige Entscheidung) | voraussichtlich Mai / Juni

Weiteres Verfahren

Aus der Teilnahme am Investorenwettbewerb lassen sich keine
Verpflichtungen der Stadt Voerde herleiten und es kdnnen insofern auch
keine Anspriche gegen die Stadt Voerde geltend gemacht werden -
insbesondere auch nicht aus der Nichtberiicksichtigung von Angeboten oder
fur den Fall, dass eine Vergabe des Grundstiicks, aus welchen Griinden auch
immer, nicht erfolgt.

Die Stadt Voerde behalt sich vor, den Teilnehmerkreis zu einer Uberarbeitung
ihrer Konzepte aufzufordern, falls dies erforderlich und sinnvoll sein sollte.
Ebenso bleibt es der Stadt Voerde liberlassen, das Grundstiick zwischen
mehreren Investoren aufzuteilen.

Mit dem zur beabsichtigten Umsetzung des Vorhabens ausgewahlten
Investor / Preistrager werden von der Stadt Voerde unverzuglich
Verhandlungen bzgl. des weiteren Vorgehens und des Grundstiicksverkaufs
aufgenommen. Die Uberlassung des Grundstiicks erfolgt unter der
Voraussetzung, dass die zur Ausfiihrung vorgesehene Wettbewerbsarbeit
unter vollstandiger Wahrung des dem Verfasser zustehenden Urheberrechts
realisiert wird.

Der Kaufpreis wird zu 10 % nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrags
fallig. Die weiteren 90 % des Kaufpreises zu dem Zeitpunkt, ab dem auf dem
Wettbewerbsgrundstiick die Erteilung einer Baugenehmigung moglich ist
(Rechtskraft des Bebauungsplans oder Stand nach § 33 BauGB).

Die Stadt Voerde leitet unverziglich nach Abschluss der Kaufverhandlungen
ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ein. Grundlage der
Planung ist der Wettbewerbsbeitrag des Siegers.

Der Investor verpflichtet sich mit dem Vorhaben sobald der Bebauungsplan
einen Verfahrensstand nach § 33 BauGB erreicht hat und die sonstigen
rechtlichen Voraussetzungen vorliegen, zu beginnen. Er verpflichtet sich, das
Vorhaben in einem festgelegten Zeitraum umzusetzen.




Soweit das Grundstuck nicht im Sinne des Wettbewerbsergebnisses
verwendet sowie den weiteren Verpflichtungen nicht nachgekommen wird, ist
die Stadt berechtigt, vom Kaufvertrag zuriickzutreten und die lasten- und
kostenfreie Riickauflassung des verkauften Grundbesitzes gegen zinslose
Erstattung des Gesamtkaufpreises zu verlangen.

Die entsprechenden Regelungen finden Eingang in einen stadtebaulichen
Vertrag.



Anhang 1 Teilnahmeerklarung und Anerkennung der
Rahmenbedingungen
Investorenwettbewerb ,Geldnde der ehemaligen Pestalozzischule“ in Voerde

Investor (Bliironame/Firmenname)

Ansprechpartner

Strale

PLZ, Ort

Telefon Fax

E-Mail Internet

Hiermit erklaren wir,

1. dass wir die Teilnahmebedingungen der Ausschreibung akzeptieren,

2. dass wir samtliche von der Stadt Voerde zur Verfligung gestellten
Daten weder weitergeben noch fiir andere Zwecke als die Teilnahme an
dem Investorenwettbewerb verwenden und die Daten nach Abschluss
des Verfahrens vernichten.

Datum/Ort/Unterschrift

Architekt/-in Bironame/Firmenname)

Ansprechpartner

Strale

PLZ, Ort

Telefon Fax

E-Mail Internet

Hiermit erklaren wir,

1. dass wir die Teilnahmebedingungen der Ausschreibung akzeptieren,

2. dass wir samtliche von der Stadt Voerde zur Verfligung gestellten
Daten weder weitergeben noch fiir andere Zwecke als die Teilnahme an
dem Investorenwettbewerb verwenden und die Daten nach Abschluss
des Verfahrens vernichten.

Datum/Ort/Unterschrift




Anhang 2 Verfassererklarung Investor
Investorenwettbewerb ,Gelinde der ehemaligen Pestalozzischule in Voerde

Verfassungserklarung Investor
Investor (Blironame/Firmenname)

Ansprechpartner

Strale

PLZ, Ort

Telefon Fax

E-Mail Internet

Mitarbeiter

Sonderfachleute

Unter der Voraussetzung, dass mir / uns der Zuschlag zur Umsetzung des
Projektes als Sieger des Wettbewerbs erteilt wird, verpflichte ich mich / wir
uns zur Realisierung der eingereichten Arbeit und zum Erwerb der
Liegenschaft unten den in der Auslobung genannten Voraussetzungen.

Bei einer Auswahl meinerseits / unsererseits zur Umsetzung des Projektes
erklare ich mich / wir uns verbindlich bereit, den im Wettbewerb
eingereichten Architektenentwurf zusammen mit dem im
Wettbewerbsverfahren beteiligten Architekten zu realisieren.

Datum/Ort/Unterschrift




Anhang 2 Verfassererkliarung Architekt/in
Investorenwettbewerb ,Gelinde der ehemaligen Pestalozzischule in Voerde

Verfassungserklarung Architekt/in
Architekt/in (Buroname/Firmenname)

Ansprechpartner

Strale

PLZ, Ort

Telefon Fax

E-Mail Internet

Mitarbeiter

Sonderfachleute

Hiermit erklaren wir, dass wir die geistigen Urheber der eingereichten Arbeit
sind.

Datum/Ort/Unterschrift
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