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Potentialanalyse

Rot – lokal

Orange – regional

Gelb – überregional



Konkurrenzanalyse

Quelle: Bäderatlas – Deutsche Gesellschaft für das Badewesen



Variante I – große Lösung



Die Konzeption

Quelle: KRIEGER Architekten I Ingenieure



Grobkostenschätzung

Quelle: KRIEGER Architekten I Ingenieure



Erlösprognose

Erlösart Erträge netto

Eintrittserlöse 627.037 €

Gastronomie 158.352 €

Shop 13.066 €

Kurse 30.019 €

Schulsport 74.114 €

Vereinssport 47.319 €

sonstiges

Gesamt 949.907 €



Deckungsbeitrag I

Badegäste 215.622

Erträge 960.043,40 €      

Aufwendungen 1.894.953,26 €   

Deckungsbeitrag I 934.909,86 €-      

Zuschuss je Gast 4,34 €                 



Kapitalkosten
Kostengruppe 100 -  €                     

Kostengruppe 200 350.000,00 €        

Kostengruppe 300 9.266.833,33 €     

Kostengruppe 400 4.633.416,67 €     

Kostengruppe 500 600.000,00 €        

Kostengruppe 600 35.000,00 €          

Kostengruppe 700 3.721.313,00 €     

Summe 18.606.563,00 €   

technische Ausrüstung KG 400 4.633.416,67 €        

Gebäudekosten

KG 100, 200, 300, 

500, 600       10.251.833,33 € 

Baukosten 14.885.250,00 €      

Nebenkosten KG 700 3.721.313,00 €        

Kostenschätzung Architektur 18.606.563,00 €      

Pre-Opening 150.000,00 €           

Betreiberausstattung 170.000,00 €           

Personalvorlauf 203.963,85 €           

Marketingkonzepte 45.000,00 €             

Schulungen und Inbetriebnahme 25.000,00 €             

Energievorlauf 127.280,63 €           

Eröffnungsveranstaltungen 30.000,00 €             

Finanzierungsvolumen Gesamt 19.357.807,47 €      

Finanzierungsvolumen 19.357.807,47 €

Zinsen 2,00% 387.156,15 €

Tilgung Technik 5,00% 231.670,83 €

Tilgung Bauwerk + NK 3,50% 515.353,68 €

Kapitalaufwand 1.134.180,66 €



Deckungsbeitrag II

Prognose

Badegäste 215.622

Erträge 960.043,40 €                           

Aufwendungen 1.894.953,26 €                        

Deckungsbeitrag I 934.909,86 €-                           

Zuschuss je Gast 4,34 €                                      

Kapitalkosten 1.134.180,66 €                        

Deckungsbeitrag II 2.069.090,52 €-                        

Zuschuss je Gast 9,60 €                                      

davon anfänglich nicht erforderliche Instandhaltung 172.019,58 €                           

davon Attraktivierung 61.516,41 €                             

DBI I 701.373,87 €-                           

BDB II 1.835.554,53 €-                        



Variante II - puristisch



Die Konzeption

Quelle: KRIEGER Architekten I Ingenieure



Grobkostenschätzung

Quelle: KRIEGER Architekten I Ingenieure



Erlösprognose



Öffnungszeiten



Deckungsbeitrag I



Kapitalkosten



Deckungsbeitrag II



Variantenvergleich



Vergleich Variante I, II und IST-Situation
Variante I – große Lösung Variante II – puristische Lösung

IST-Situation Frei- und Hallenbad 
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