fur die Stadt Voerde (Ndrrh.)

Stand: 01. Januar 2001

Dieser Mietspiegel wurde erstellt von dem Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer -
verband Dindaken e. V. und dem Mieterverein Dindaken e. V. in Zusammenar beit mit
der Stadtverwaltung Voerde (Ndrrh.) und kann gemal 8§ 2 Abs. 2 Mieth6hegesetz vom
18.12.1974 in der zur Zeit geltenden Fassung als Ubersicht tiber die tiblichen Entgeltein
der Stadt Voerde (Ndrrh.) bei der Mietgestaltung fir nicht preisgebundenen Wohn-
raum dienen.

Dieser Mietspiegel ist gultig
ab 01.01.2001
bis 31.12.2002

O Stadt Voerde (Niederrhein)



Erlduterungen zum Mietspiegel

Allgemeines:

1

Der "Mietspiegel fur nicht preisgebundene Wohnungen” dient als Richtlinie zur Ermittlung ortstiblicher
Mieten. Er bietet den Mietparteien eine Orientierungsméglichkeit, um in eigener Verantwortung die Miet-
héhe je nach Lage, Ausstattung, Grundriss, Wohnfl&che und Zustand der Wohnungen und des Gebaudes zu
vereinbaren.

Die Angaben des Mietspiegels geben die Verhaltnisse vom 01. Januar 2001 wieder.

Die Tabelle enthélt "Mietrichtwerte” je gm Wohnfléche monatlich. Sie stellen Durchschnittswerte dar, die
sich auf typische Qualitdtsmerkmale von Mietwohnungen verschiedener Wohnklassen beziehen.

Nach Festlegung durch die Vertragsparteien fir den Mietspiegel werden 2 Mietrichtwerttabellen erstellt.

Die ortsiibliche Miete beinhaltet in Tabelle 1 neben dem Entgelt fir die Nutzung auch das Entgelt fir die
durch den bestimmungsgemé3en Gebrauch einer Wohnung laufend entstehenden anteiligen Betriebskosten.

Nicht in den Mietrichtsatzen enthalten sind folgende K osten, die umgelegt werden kénnen:
Kosten fur Be- und Entwésserung
Kosten flr den Betrieb der Heizung und Warmwasserbereitung
Kosten fur den Betrieb des Aufzuges
Kosten fir den Betrieb einer maschinellen Wascheinrichtung
Kosten fir Treppenhausreinigung und Hausmel ster
Kosten flr die Mllabfuhr

In Tabelle 2 sind die Mietrichtwerte ohne Betriebskosten aufgefiihrt. Die Betriebskosten im Sinne der
Anlage 3 zu § 27 der 1. Berechnungsverordnung (11. BV) sind
Grundsteuern
Kosten der Wasserversorgung
Kosten der Entwasserung
Kosten
a). des Betriebes der zentralen Heizungsanlage einschliefdlich der Abgasanlage
b). des Betriebes der zentralen Brennstoffversorgungsanlage
c). der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a).
d). der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen
Kosten
a). des Betriebes der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
b). der eigensténdig gewerblichen Lieferung v. Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne d. Buchst. a).
¢). der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten
Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
Kosten des Betriebes des maschinellen Personen- und Lastenaufzuges
Kosten der Stral3enreinigung und Mullabfuhr
Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbek&mpfung
Kosten der Gartenpflege
Kosten der Allgemeinbeleuchtung
Kosten der Schornsteinfegerreinigung
Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherungen
Kosten fir den Hauswart
Kosten
a). des Betriebes der Gemeinschaftsantennenanlage
b). des Betriebes der mit einem Breitbandkabel netz verbundenen privaten Verteileranlage
Kosten des Betriebes der maschinellen Wascheinrichtungen,

die neben der Miete umgelegt werden kénnen.



Wohnlagen:

Fur die Einstufung in die jeweiligen Lageklassen wird in der Regel folgende Eingruppierung empfohlen:

1

Gute Wohnlagen:

Ruhige Wohnlagen, die sich zusétzlich durch verkehrsgiinstige Lagen und bequem erreichbare Einkaufsmog-
lichkeiten auszeichnen (aufgel ockerte Bebauung).

Mittlere Wohnlagen:

Wohnlagen, die nicht wesentlich durch Geréusch-, Geruchs- oder Verkehrsbel &stigung beeintréchtigt werden
und nicht in zu groRer Entfernung von Verkehrsmitteln und Einkaufsmdglichkeiten liegen. Solche Wohnge-
biete sind zumeist zusammenhéngend bebaut.

Einfache Wohnlagen:

Wohnung in Randgebieten mit schwécherer Verkehrsanbindung zu weiter entfernten Einkaufszentren und 6f-
fentlichen Einrichtungen sowie Wohnungen in Lagen mit starker Gerdusch-, Geruchs- oder Verkehrsbel asti-
gung, wobei nicht ale diese Merkmale gleichzeitig zutreffen miissen.

Ausstattung, Grundriss, Unter haltungszustand:

Der Unterhaltungszustand der Wohnung und des Hauses muss so beschaffen sein, dass er den Gebrauchswert
des Mietobjektes nicht nachhaltig beeintréchtigt, das heift, behebbare Méngel bleiben unberiicksichtigt.

1. Grundausstattung:

zu a):

Fur die Eingruppierung von Wohnraum in diese Spalte ist grundsétzlich Voraussetzung, dass eine zentrale
Beheizung und ein normales Bad sowie Isolierverglasung vorhanden sind. Die Erlauterungen zu b). gelten
entsprechend.

Die Fensteranlagen dler Baujahrklassen miissen mit Isolierverglasung ausgestattet sein. Ist eine Wohnung,
welche der Ausstattungsklasse “a)” zuzuordnen ist, nicht mit Isolierverglasung ausgestattet, so sind
DM 0,40/m2in Abzug zu bringen.

zub).
Diese Spalte umfasst die Mietwerte fur Wohnungen, die entweder zentral beheizbar sind oder Uber ein Bad
(Dusche) verfligen.

Unter Zentralheizungen sind alle Heizungsarten zu verstehen, bei denen die Wé&rme oder Energieversorgung
von einer zentralen Stelle aus erfolgt. Neben den Ublichen Zentral- und Etagenheizungen gehdren hierzu auch
Elektrospeicherdfen (keine Heizl Ufter), sowelit alle R&ume beheizbar sind.

Als“Bad” sind folgende Einrichtungen anzusehen:

Bel einem normaen Bad handelt es sich um einen besonderen Raum der Wohnung, der auf3er dem Platz fr
die Badewanne oder Brausetasse auch Waschbecken und ggf. WC sowie geniigend Raum zum An- und Aus-
kleiden bietet. Duschen kommen normalen Badern wertmaf3ig gleich, wenn daneben in eéinem oder mehreren
Ré&umen besondere Waschgelegenheiten (z. B. Waschtisch) installiert sind und mit Warmwasser versorgt
werden.

Sogenannte Badenischen, die meist dem Schlafzimmer zugeordnet sind (Schrankbéder o. &), wirken sich nur
unwesentlich auf die Mieththe aus.

zuc).
Bel diesen Mietwerten wird davon ausgegangen, dass die Toilette in einem separaten Raum mit Aul3en- oder
Innenl Gftung untergebracht ist. Diese muss vom Flur und nicht von einem anderen Raum aus erreichbar sein.



2. Grundrissgestaltung:

Neben der Ausstattung sind die Grundrissgestaltung, die Beltftung und die natirliche Belichtung wesentli-
che Bewertungsmerkmale.

Zur guten Grundrissgestaltung gehort im allgemeinen, dass es sich um eine abgeschl ossene Wohnungsei nheit
handelt, dass die R&ume von einer zentralen Stelle (Diele) aus moglichst kurzwegig zu erreichen sind, dass
die einzelnen Wohn- und Aufenthaltsrdume ausreichend Stellfléchen haben und die Fléache der Wohnréume
in einem angemessenen Verhdltnis zu den Nebenrédumen (Diele, Flur, Abstellkammer etc.) steht.

3. Modernisierte Wohnungen:

Von modernisierten Wohnungen kann gesprochen werden, wenn die Ausstattung und die Grundrissgestal-
tung des Anwesens im wesentlichen der einer Neubebauung entspricht oder den Anforderungen einer héhe-
ren Baujahresklasse genligen.

Instandsetzungen alleine durfen zu keiner Mieterhdhung fuhren.

Zu- und Abschlége:
Wenn die Wohnungen von den Grundmerkmalen der Mietwerttabelle abweichen, kénnen folgende Zu- oder
Abschlage — jeweils nach dem Mittelwert — vorgenommen werden:

1. Zuschlége:

a). Ausstattung/M odernisierung
Merkmale firr eine Sonderausstattung sind insbesondere ein Uberdurchschnittlich gefliestes Bad und Uber-
normale Sanitérausstattungen (z. B. zusétzliche Dusche, zweites Waschbecken, Bidet), separates WC,
Teppichboden in guter Qualitdt, Turen in Edelholz, Marmorfensterbanke, Einbaumdbel (Raumteiler),
Heizungsverkleidungen, Wand- und Deckenvertdfelung in Holz. Gesetzlich mdgliche Zuschlége infolge
nachtréglicher Warmeddmmung kdnnen den Tabellenwerten hinzugerechnet werden.

Zuschlége zu &). kénnen nur hinzugerechnet werden, soweit die Sonderausstattungen vom Vermieter
investiert wurden. Sie sollten insgesamt 15 % der angegebenen Mietwerte nicht Uberschreiten.

b). Einfamilienh&user mit Gartenbenutzung 10 %
c). Solltetrotz vorgesehener Einfachverglasung Isolierverglasung vorhan-

den sein, kann ein Zuschlag von 0,40 DM/m?/mtl. vereinbart werden.
Bei Teilisolierverglasung ist ein entsprechender Anteil zu vereinbaren.

2. Abschlége:
a). Wohnungen ohne Wohnungsabschluss 10 %
b). Dachgeschoss- und Untergeschosswohnungen bis8 %
¢). Aulerhab der Wohnung gelegene Tailette (in der Regel) 10%-15%

d). Fensteranlagen ohne Isolierverglasung aller Baujahresgruppen der Aus-
stattungsklasse “a).” 0,40 DM/m2/mtl. bzw. ein entsprechender Anteil
bei Teilisolierverglasungen

€). Wohnungen in tiber 5-geschossigen Wohnanlagen ab Baujahr 1970 bis 12 %
Wohnungen in Wohnanlagen von mehr as 6 Geschossen bis 15 %

f). Bei Mietanpassungen kénnen auch weiterhin die durchgefiihrten Wertver-
besserungsumlagen (& 3 MHG) gesondert umgelegt werden. Dabei muss
allerdings die urspriingliche Baujahreskategorie angewendet werden.



Die nachfolgenden Mieten geben den Schwerpunkt des Marktes wieder und schlie3en héhere und niedrigere Mieten nicht aus.
Tabelle 1: mit anteiligen Betriebskosten — DM -

DM

Gruppe |

Wohnungen in Gebauden,
die bis 1948 errichtet
wurden

Gruppe ll

Wohnungen in Gebauden,
die von 1949 — 1959 errich-
tet wurden

Gruppe Il

Wohnungen in Gebauden,
die von 1960 — 1969 errich-
tet wurden

Gruppe IV

Wohnungen in Gebauden,
die von 1970 — 1975 errich-
tet wurden

Gruppe V

Wohnungen in Gebauden,
die von 1976 — 1980 errich-
tet wurden

Gruppe VI

Wohnungen in Gebauden,
die von 1981 — 1985 errich-
tet wurden

Gruppe VIl

Wohnungen in Gebauden,
die von 1986 — 1994 errich-
tet wurden

Gruppe Vi

Wohnungen in Gebauden,
die ab 1995 errichtet wurden

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach.
A). Wohnungen bis 50 m2 Wohnfla-
che
¢ Hei Bad/WG 9,10 | 840 | 7,56 | 9,95 | 849 | 7,56 10,48 | 9,34 | 805 |11,14 | 9,69 | 831 |11,67 | 10,68 | 9,98 | 11,84 | 10,95 | 10,20 | 12,48 | 11,50 | 10,71 | 12,98 | 12,00 | 11,21
8. mit elzung, Bad/We 944 | 873 | 795 |10,26 | 870 | 7,87 [10,79 | 9,53 | 822 | 1157 | 10,01 | 855 | 12,04 | 10,95 | 10,26 | 12,17 | 11,19 | 10,45 | 12,82 | 11,73 | 10,95 |13,32 |12,23 |11,45
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 730 | 6,74 | 617 | 887 | 7,57 | 689 | 948 | 835 | 7,28 | 990 | 896 | 7,70
Isolierverglasung 756 | 7,06 | 652 | 920 | 7,74 | 7,13 | 9,74 | 867 | 7,49 |10,19 | 9,27 | 7,99
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 6,23 | 587 | 544 | 805 | 649 | 640 | 870 | 7,92 | 7,15 | 921 | 840 | 7,40
verglasung 652 | 617 | 572 | 833 | 7,35 | 663 | 899 | 821 | 7,49 | 954 | 874 | 7,61
B). Wohnungen bis 70 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 878 | 809 | 657 | 967 | 826 | 7,29 [10,12 | 896 | 7,87 |10,68 | 9,36 | 806 | 11,32 | 10,41 | 9,71 | 11,52 | 10,50 | 9,96 | 12,16 | 11,27 | 10,48 | 12,66 | 11,77 | 10,98
8. mit Heizung, BadWe 9,11 | 840 | 7,00 | 9,95 | 849 | 756 1048 | 924 | 805 | 11,13 | 9,69 | 831 | 11,67 | 10,68 | 9,98 | 11,84 | 10,73 | 10,20 | 12,48 | 11,50 | 10,71 |12,98 |12,00 | 11,21
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne Iso- | 7,06 | 6,42 | 581 | 855 | 7,34 | 6,61 | 917 | 804 | 7,06 | 961 | 863 | 7,40
lierverglasung 740 | 6,74 | 617 | 887 | 7,57 | 689 | 948 | 835 | 7,28 | 990 | 896 | 7,70
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 583 | 555 | 522 | 7,77 | 680 | 6,16 | 840 | 7,59 | 6,86 | 893 | 809 | 7,15
verglasung 6,23 | 587 | 544 | 805 | 7,08 | 640 | 870 | 7,92 | 7,15 | 921 | 840 | 7,40
C). Wohnungen bis 90 m?2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 844 | 7,77 | 679 | 9,37 | 801 | 699 | 979 | 869 | 7,55 |10,32 | 9,14 | 7,81 |10,96 | 10,14 | 9,45 | 11,18 | 10,45 | 9,71 | 11,81 | 11,03 | 1025 | 12,31 | 11,53 | 10,75
8. mit Heizung, BadWe 878 | 809 | 719 | 967 | 826 | 7,29 [10,12 | 896 | 7,80 | 10,74 | 9,36 | 8,06 | 11,32 | 10,41 | 9,71 | 11,52 | 10,70 | 9,96 | 12,16 | 11,27 | 10,48 | 12,66 |11,77 |10,98
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 6,79 | 6,10 | 547 | 824 | 7,10 | 636 | 887 | 7,75 | 6,83 | 930 | 831 | 7,10
Isolierverglasung 706 | 6,42 | 581 | 855 | 7,34 | 661 | 917 | 804 | 7,06 | 960 | 863 | 741
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 564 | 526 | 494 | 752 | 6,49 | 595 | 812 | 7,31 | 659 | 862 | 7,78 | 6,92
verglasung 593 | 555 | 522 | 7,77 | 680 | 6,16 | 840 | 7,59 | 6,86 | 894 | 809 | 7,15
D). Wohnungen tiber 90 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 808 | 7,44 | 636 | 911 | 7,78 | 6,72 | 927 | 824 | 722 | 990 | 872 | 7,54 | 10,61 | 9,87 | 9,16 | 10,85 | 10,20 | 9,47 | 11,49 | 10,79 | 10,01 | 11,99 | 11,29 | 10,51
a). mit Heizung, Ba 844 | 7,77 | 6,79 | 937 | 801 | 699 | 9,60 | 860 | 7,47 [10,32 | 9,04 | 7,81 | 10,96 | 10,14 | 9,45 | 11,18 | 10,45 | 9,71 | 11,81 | 11,03 | 10,25 | 12,31 | 11,53 | 10,75
und Isolierverglasung
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 6,47 | 577 | 494 | 7,89 | 6,86 | 6,06 | 855 | 7,43 | 661 | 900 | 7,99 | 6,83
Isolierverglasung 679 | 610 | 511 | 823 | 7,10 | 636 | 887 | 7,75 | 6,83 | 930 | 831 | 7,10
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 535 | 493 | 469 | 7,26 | 623 | 572 | 7,82 | 698 | 622 | 831 | 746 | 671
verglasung 564 | 526 | 494 | 752 | 6,49 | 595 | 812 | 7,17 | 6,40 | 862 | 7,78 | 6,92




Die nachfolgenden Mieten geben den Schwerpunkt des Marktes wieder und schlie3en héhere und niedrigere Mieten nicht aus.
Tabelle 2: ohne anteilige Betriebskosten — DM -

DM

Gruppe |

Wohnungen in Geb&uden,
die bis 1948 errichtet
wurden

Gruppe ll

Wohnungen in Gebauden,
die von 1949 — 1959 errich-
tet wurden

Gruppe Il

Wohnungen in Gebauden,
die von 1960 — 1969 errich-
tet wurden

Gruppe IV

Wohnungen in Gebauden,
die von 1970 — 1975 errich-
tet wurden

Gruppe V

Wohnungen in Gebauden,
die von 1976 — 1980 errich-
tet wurden

Gruppe VI

Wohnungen in Gebauden,
die von 1981 — 1985 errich-
tet wurden

Gruppe VIl

Wohnungen in Gebauden,
die von 1986 — 1994 errich-
tet wurden

Gruppe Vi

Wohnungen in Gebauden,
die ab 1995 errichtet wurden

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach.
A). Wohnungen bis 50 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 821 | 751 | 668 | 908 | 759 | 671 | 961 | 838 | 7,21 |10,31 | 887 | 7,48 [10,91 | 9,92 | 9,23 | 11,07 10,19 | 9,45 | 11,72 | 10,73 | 9,94 | 12,22 | 11,23 | 10,44
8. mit Heizung, BadWe 853 | 7,82 | 705 | 938 | 784 | 696 | 995 | 867 | 745 |10,73 | 9,17 | 7,73 | 11,31 | 10,19 | 9,49 | 11,41 | 10,43 | 9,69 | 12,05 | 10,97 | 10,19 | 12,55 | 11,47 | 10,69
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 6,42 | 583 | 528 | 800 | 671 | 600 | 863 | 7,49 | 641 | 9,06 | 812 | 6,87
Isolierverglasung 669 | 617 | 561 | 831 | 696 | 6,26 | 890 | 7,80 | 664 | 935 | 844 | 7,16
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 532 | 49 | 456 | 7,19 | 6,22 | 550 | 7,84 | 7,06 | 631 | 840 | 7,60 | 6,02
verglasung 561 | 528 | 480 | 7,46 | 648 | 576 | 813 | 7,35 | 664 | 873 | 7,92 | 6,80
B). Wohnungen bis 70 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 787 | 720 | 6,29 | 881 | 7,37 | 640 | 927 | 811 | 695 | 9,9 | 852 | 7,23 [ 1056 | 9,64 | 894 | 10,76 | 9,93 | 9,19 |11,39 |10,50 | 9,71 | 11,89 | 11,00 | 10,21
8. mit Heizung, BadWe 821 | 751 | 668 | 9,08 | 760 | 671 | 961 | 838 | 721 |1031 | 887 | 7,48 | 10,91 | 9,92 | 9,23 | 11,07 | 10,19 | 9,45 | 11,72 | 10,73 | 9,94 | 12,22 | 11,23 | 10,44
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 6,17 | 551 | 491 | 767 | 646 | 574 | 831 | 7,14 | 6,19 | 878 | 7,80 | 6,64
Isolierverglasung 6,42 | 583 | 528 | 800 | 671 | 600 | 863 | 7,49 | 6,41 | 9,06 | 812 | 6,87
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 504 | 467 | 430 | 690 | 591 | 529 | 753 | 6,77 | 6,00 | 810 | 7,26 | 6,34
verglasung 532 | 49 | 456 | 7,19 | 6,22 | 550 | 894 | 7,06 | 631 | 840 | 7,60 | 657
C). Wohnungen bis 90 m?2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 754 | 687 | 590 | 851 | 7,15 | 6,13 | 895 | 7,83 | 6,70 | 9,49 | 820 | 6,97 [ 10,20 | 9,37 | 868 | 1042 | 9,69 | 894 |11,05 |10,27 | 9,48 | 11,55 | 10,77 | 9,98
8. mit Heizung, BadWe 787 | 720 | 629 | 881 | 7,37 | 640 | 927 | 811 | 695 | 990 | 849 | 7,23 | 10,56 | 9,64 | 894 | 10,76 | 9,93 | 9,19 | 11,39 | 1050 | 9,71 |11,89 |11,00 |10,21
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 588 | 521 | 457 | 7,36 | 6,24 | 547 | 800 | 689 | 597 | 847 | 7,47 | 628
Isolierverglasung 6,17 | 551 | 491 | 767 | 646 | 574 | 831 | 7,21 | 619 | 878 | 7,80 | 6,58
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 473 | 435 | 405 | 664 | 564 | 507 | 7,26 | 644 | 568 | 7,79 | 6,95 | 6,09
verglasung 504 | 467 | 430 | 69 | 591 | 529 | 753 | 6,77 | 6,00 | 810 | 7,26 | 6,34
D). Wohnungen tiber 90 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 7,18 | 653 | 547 | 823 | 692 | 582 | 861 | 756 | 643 | 9,07 | 79 | 6,73 | 9,84 | 9,10 | 8,40 | 10,09 | 9,45 | 872 |10,73 |10,04 | 9,26 | 11,23 | 10,54 | 9,76
a). mit Heizung, Ba 754 | 687 | 590 | 851 | 715 | 613 | 895 | 7,83 | 670 | 948 | 820 | 697 | 1020 | 937 | 868 1042 | 969 | 894 |11,04 | 1027 | 948 | 1154 | 10,77 | 9,98
und Isolierverglasung
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 555 | 486 | 422 | 7,00 | 598 | 517 | 7,70 | 6558 | 574 | 818 | 7,16 | 5,99
Isolierverglasung 588 | 521 | 457 | 7,36 | 6,24 | 547 | 800 | 685 | 597 | 847 | 7,47 | 6,28
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 444 | 4,02 | 380 | 6,38 | 536 | 483 | 697 | 6,15 | 534 | 7,47 | 6,63 | 586
verglasung 473 | 435 | 405 | 664 | 564 | 507 | 7,26 | 644 | 568 | 7,79 | 6,95 | 6,09




Die nachfolgenden Mieten geben den Schwerpunkt des Marktes wieder und schlie3en héhere und niedrigere Mieten nicht aus.
Tabelle 1: mit anteiligen Betriebskosten — EURO -

€

Gruppe |

Wohnungen in Gebauden,
die bis 1948 errichtet
wurden

Gruppe ll

Wohnungen in Gebauden,
die von 1949 — 1959 errich-
tet wurden

Gruppe Il

Wohnungen in Gebauden,
die von 1960 — 1969 errich-
tet wurden

Gruppe IV

Wohnungen in Gebauden,
die von 1970 — 1975 errich-
tet wurden

Gruppe V

Wohnungen in Gebauden,
die von 1976 — 1980 errich-
tet wurden

Gruppe VI

Wohnungen in Gebauden,
die von 1981 — 1985 errich-
tet wurden

Gruppe VIl

Wohnungen in Gebauden,
die von 1986 — 1994 errich-
tet wurden

Gruppe Vi

Wohnungen in Gebauden,
die ab 1995 errichtet wurden

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach.
A). Wohnungen bis 50 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 465 | 429 | 387 | 509 | 434 | 387 | 536 | 478 | 412 | 570 | 495 | 425 | 597 | 546 | 510 | 605 | 560 | 522 | 638 | 588 | 548 | 664 | 6,14 | 573
8. mit Heizung, BadWe 483 | 446 | 406 | 525 | 445 | 402 | 552 | 487 | 420 | 592 | 512 | 437 | 616 | 560 | 525 | 622 | 572 | 534 | 655 | 600 | 560 | 681 | 625 | 585
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 373 | 345 | 315 | 454 | 387 | 352 | 485 | 427 | 372 | 506 | 458 | 3,94
Isolierverglasung 387 | 361 | 333 | 470 | 396 | 365 | 498 | 443 | 383 | 521 | 4,74 | 4,09
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 319 | 3,00 | 2,78 | 412 | 332 | 3,27 | 445 | 405 | 366 | 471 | 429 | 3,78
verglasung 333 | 315 | 292 | 426 | 376 | 339 | 460 | 420 | 383 | 4,88 | 4,47 | 389
B). Wohnungen bis 70 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 449 | 414 | 336 | 494 | 422 | 373 | 517 | 458 | 402 | 546 | 479 | 412 | 579 | 532 | 496 | 589 | 547 | 509 | 6,22 | 576 | 536 | 647 | 6,02 | 561
8. mit Heizung, BadWe 466 | 429 | 363 | 509 | 434 | 387 | 536 | 472 | 412 | 569 | 495 | 425 | 597 | 546 | 510 | 605 | 560 | 522 | 638 | 588 | 548 | 6,64 | 614 | 573
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 361 | 328 | 297 | 437 | 375 | 338 | 469 | 411 | 361 | 491 | 441 | 378
Isolierverglasung 378 | 345 | 315 | 454 | 387 | 352 | 485 | 427 | 372 | 506 | 458 | 3,94
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 298 | 284 | 267 | 397 | 348 | 3,15 | 429 | 388 | 351 | 457 | 4,14 | 3,66
verglasung 319 | 3,00 | 2,78 | 412 | 362 | 3,27 | 445 | 405 | 366 | 471 | 429 | 3,78
C). Wohnungen bis 90 m?2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 432 | 397 | 347 | 479 | 410 | 357 | 501 | 444 | 386 | 528 | 467 | 399 | 560 | 518 | 483 | 572 | 534 | 496 | 6,04 | 564 | 524 | 629 | 590 | 550
8. mit Heizung, BadWe 449 | 414 | 368 | 494 | 422 | 373 | 517 | 458 | 399 | 549 | 479 | 412 | 579 | 532 | 496 | 589 | 547 | 509 | 622 | 576 | 536 | 647 | 602 | 561
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 347 | 312 | 280 | 421 | 363 | 325 | 454 | 396 | 349 | 476 | 4,25 | 3,63
Isolierverglasung 361 | 328 | 297 | 437 | 375 | 338 | 469 | 411 | 361 | 491 | 441 | 3,79
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 288 | 2,69 | 253 | 384 | 332 | 304 | 415 | 374 | 337 | 441 | 398 | 354
verglasung 303 | 284 | 267 | 397 | 348 | 315 | 429 | 388 | 351 | 457 | 4,14 | 3,66
D). Wohnungen tber 90 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 413 | 380 | 325 | 466 | 398 | 344 | 474 | 421 | 369 | 506 | 446 | 386 | 542 | 505 | 468 | 555 | 522 | 484 | 587 | 552 | 512 | 6,13 | 577 | 537
&). mit Heizung, Ba 432 | 397 | 347 | 479 | 410 | 357 | 491 | 440 | 3,82 | 528 | 462 | 399 | 560 | 518 | 483 | 572 | 534 | 496 | 604 | 564 | 524 | 629 | 590 | 550
und Isolierverglasung
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 331 | 2,95 | 253 | 403 | 351 | 3,10 | 437 | 380 | 3,38 | 4,60 | 4,09 | 3,49
Isolierverglasung 347 | 312 | 261 | 421 | 363 | 325 | 454 | 396 | 3,49 | 476 | 425 | 3,63
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 2,74 | 252 | 240 | 371 | 3,19 | 292 | 400 | 357 | 3,18 | 425 | 3,81 | 343
verglasung 288 | 2,69 | 253 | 384 | 332 | 304 | 415 | 367 | 327 | 441 | 398 | 354




Die nachfolgenden Mieten geben den Schwerpunkt des Marktes wieder und schlie3en héhere und niedrigere Mieten nicht aus.
Tabelle 2: ohne anteilige Betriebskosten — EURO -

€

Gruppe |

Wohnungen in Gebauden,
die bis 1948 errichtet
wurden

Gruppe ll

Wohnungen in Gebauden,
die von 1949 — 1959 errich-
tet wurden

Gruppe Il

Wohnungen in Gebauden,
die von 1960 — 1969 errich-
tet wurden

Gruppe IV

Wohnungen in Gebauden,
die von 1970 — 1975 errich-
tet wurden

Gruppe V

Wohnungen in Gebauden,
die von 1976 — 1980 errich-
tet wurden

Gruppe VI

Wohnungen in Gebauden,
die von 1981 — 1985 errich-
tet wurden

Gruppe VIl

Wohnungen in Gebauden,
die von 1986 — 1994 errich-
tet wurden

Gruppe Vi

Wohnungen in Gebauden,
die ab 1995 errichtet wurden

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

Lageklasse

gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach. | gute mittlere | einfach.
A). Wohnungen bis 50 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 420 | 384 | 342 | 464 | 388 | 343 | 491 | 428 | 369 | 527 | 454 | 382 | 558 | 507 | 472 | 566 | 521 | 483 | 599 | 549 | 508 | 625 | 574 | 534
8. mit Heizung, BadWe 436 | 4,00 | 360 | 480 | 401 | 356 | 500 | 443 | 381 | 549 | 469 | 395 | 578 | 521 | 485 | 583 | 533 | 495 | 6,16 | 561 | 521 | 642 | 586 | 547
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 328 | 298 | 270 | 4,09 | 343 | 307 | 441 | 383 | 328 | 463 | 4,15 | 351
Isolierverglasung 342 | 315 | 287 | 425 | 356 | 3,20 | 455 | 399 | 339 | 478 | 4,32 | 3,66
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 272 | 254 | 233 | 368 | 318 | 2,81 | 401 | 361 | 323 | 429 | 389 | 3,08
verglasung 287 | 270 | 245 | 381 | 331 | 295 | 416 | 3,76 | 3,39 | 4,46 | 4,05 | 348
B). Wohnungen bis 70 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 402 | 368 | 322 | 450 | 377 | 327 | 474 | 415 | 355 | 506 | 436 | 3,70 | 540 | 493 | 457 | 550 | 508 | 470 | 582 | 537 | 496 | 6,08 | 562 | 522
8. mit Heizung, BadWe 420 | 384 | 342 | 464 | 389 | 343 | 491 | 428 | 369 | 527 | 454 | 382 | 558 | 507 | 472 | 566 | 521 | 483 | 599 | 549 | 508 | 625 | 574 | 534
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne Iso- 315 | 2,82 | 251 | 392 | 330 | 293 | 425 | 365 | 3,16 | 4,49 | 3,99 | 3,39
lierverglasung 328 | 298 | 270 | 4,09 | 343 | 307 | 441 | 383 | 328 | 463 | 4,15 | 351
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 258 | 239 | 220 | 353 | 302 | 2,70 | 3,85 | 346 | 3,07 | 414 | 3,71 | 324
verglasung 272 | 254 | 233 | 368 | 318 | 281 | 457 | 361 | 323 | 429 | 389 | 3,36
C). Wohnungen bis 90 m?2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 386 | 351 | 302 | 435 | 366 | 3,13 | 458 | 4,00 | 343 | 485 | 419 | 356 | 522 | 479 | 444 | 533 | 495 | 457 | 565 | 525 | 485 | 591 | 551 | 5,10
8. mit Helzung, BadWe 402 | 368 | 322 | 450 | 377 | 327 | 474 | 415 | 355 | 506 | 434 | 370 | 540 | 493 | 457 | 550 | 508 | 470 | 582 | 537 | 496 | 608 | 562 | 522
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne 301 | 2,66 | 234 | 3,76 | 3,19 | 280 | 409 | 352 | 305 | 433 | 382 | 321
Isolierverglasung 315 | 2,82 | 251 | 392 | 330 | 293 | 425 | 369 | 3,16 | 4,49 | 399 | 3,36
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 242 | 222 | 207 | 339 | 288 | 259 | 371 | 329 | 290 | 398 | 355 | 3,11
verglasung 258 | 239 | 220 | 353 | 302 | 2,70 | 3,85 | 346 | 307 | 414 | 3,71 | 324
D). Wohnungen tiber 90 m2 Wohnfla-
che
i Hei BagWC 367 | 334 | 280 | 421 | 354 | 298 | 440 | 387 | 329 | 464 | 4,04 | 344 | 503 | 465 | 429 | 516 | 483 | 446 | 549 | 513 | 473 | 574 | 539 | 4,99
a). mit Heizung, Ba 386 | 351 | 302 | 435 | 366 | 313 | 458 | 400 | 343 | 485 | 419 | 356 | 522 | 479 | 444 | 533 | 495 | 457 | 564 | 525 | 485 | 590 | 551 | 510
und Isolierverglasung
b). ohne Heizung, mit Bad/WC oder
mit Heizung, ohne Bad, ohne Iso- 2,84 | 248 | 216 | 358 | 306 | 264 | 394 | 336 | 293 | 418 | 3,66 | 3,06
lierverglasung 301 | 2,66 | 234 | 3,76 | 3,19 | 2,80 | 4,09 | 350 | 3,05 | 433 | 382 | 321
c). ohne Heizung, ohne Bad,
mit WC, ohne Isolier- 227 | 2,06 | 1,94 | 326 | 2,74 | 247 | 356 | 314 | 2,73 | 3,82 | 3,39 | 3,00
verglasung 242 | 222 | 207 | 339 | 288 | 259 | 371 | 329 | 290 | 398 | 355 | 3,11




